Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym na

»sNAJEM RESTAURACJI, OGRODKA LETNIEGO ORAZ POWIERZCHNI
GASTRONOMICZNYCH
PODCZAS WYDARZEN ORGANIZOWANYCH
W NARODOWYM FORUM MUZYKI IM. WITOLDA LUTOSLAWSKIEGO
WE WROCLAWIU”

znak postgpowania: ZP/ZKC/1/2017/NFM

1. ORGANIZATOR PRZETARGU:

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego — instytucja kultury miasta Wroctawia,
wspotprowadzona przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Gming Wroclaw, Wojewoddztwo
Dolnoslaskie, zarejestrowana w Rejestrze Instytucji Kultury Gminy Wroctaw pod nr RIK 38/2014, zwany dalej

Organizatorem.

Prowadzacy postepowanie (adres do korespondenc;ji):

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego

Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw

Dni i godziny pracy prowadzgcego postepowanie: od poniedziatku do pigtku, w godz.: 8.00 — 16.00

Osoba upowazniong do kontaktow z Oferentami jest: Pani Joanna Tyczynska tel. 727 010 225 w zakresie
przedmiotu zamdwienia, Pani Karolina Wasowicz tel. 728 447 026 w zakresie procedury.

Organizator _informuje o mozliwosci przeprowadzenia wizji lokalnej w celu sprawdzenia warunkéw
realizowania przedmiotu zamdwienia, w zakresie skalkulowania ceny, w budynku Narodowego Forum Muzyki
im. Witolda Lutosfawskiego, po uprzednim zgloszeniu Organizatorowi: Pani Joanna Tyczynska pod nr tel. 727
010 225 lub e-mail joanna.tyczynska@nfm.wroclaw.pl.

2. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
Postgpowanie o udzielenie niniejszego zamoéwienia publicznego prowadzone jest w trybie przetargu na
podstawie przepisow ustawy Kodeks Cywilny (Dz.U.2016.380 z dnia 2016.03.22).

3. PRZEDMIOT PRZETARGU:

Przedmiotem przetargu jest ,,Najem powierzchni gastronomicznych podczas wydarzen organizowanych

w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu™.

Opis przedmiotu najmu zostatl okreslony w Zatgczniku nr 4, ktéry bedzie zalacznikiem do umowy. Pozostale
warunki realizacji zamowienia zostaly okreslone w projekcie umowy — stanowigcym Zalacznik nr 5 do

niniejszego ogloszenia.

4. OKRES REALIZACJI UMOWY:
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, od dnia zawarcia umowy przez okres 48 miesigcy. Organizator

przewiduje mozliwos¢ przedtuzenia okresu zawarcia umowy za zgoda obu stron.

5. WARUNKI] UDZIALU W PRZETARGU:
5.1 Do postepowania moga przystapi¢ oferenci, ktére spelniaja ponizsze warunki:

1) W zakresie wiedzy i do$wiadczenia:
Wykazg si¢ wykonaniem =z nalezyta starannoscia co najmniej jednego zamowienia
odpowiadajgcego swoim rodzajem ustugom stanowigcym przedmiot zamdwienia, w okresie
ostatnich trzech lat przed dniem wszczgcia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie. Zamowieniem odpowiadajagcym swoim
rodzajem ustugom stanowigcym przedmiot zamdwienia jest usluga prowadzenia lokalu
gastronomicznego lub zrealizowanie 3 uslug cateringowych na 50 oséb kazda .

5.2. Oferenci sa zobowiazani zlozvé ponizsze dokumenty:
- w formie oryginatu:
1) Formularz ofertowy, zgodnie z Zatacznikiem nr 1




2) oswiadczenie - (Zalacznik nr 2).

3) wykaz prowadzonych lokali gastronomicznych lub Swiadczonych uslug cateringowych - w
zakresie warunku udziatu okreslonego w pkt 1 Organizator wymaga, aby Oferent ztozyt wykaz
zgodnie ze wzorem okreslonym w tresci zatacznika nr 3

- w formie oryginaltu lub kopii poswiadczonej ,,za zgodnos§¢ z oryginalem” przez Oferenta:

4) Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziafalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub zgloszenia do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem
terminu sktadania ofert;

Najpézniej w dniu zawarcia umowy, Oferent zobowiazany jest przedstawié:

5) optacong polisg, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamoéwienia na kwote nie mniejsza niz 500 000,00 zt

6. KRYTERIA OCENY OFERT:;
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie sie kierowal nastepujacym kryterium:

I Kryterium: Cena brutto (C) — waga 70 %
Podkryteria (C1- C6):
1) C1 cena czynszu za miesigc za powierzchnie wewnetrzng restauracji na poziomie 0 — waga 50 %
2) C2 cena czynszu za miesigc za powierzchni¢ zewnetrzng restauracji na poziomie 0 — waga 12 %
3) C3 cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchnie baru czerwonego na poziomie -1 — waga 2 %
4) C4 cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchnig¢ baru bialego na poziomie -1 — waga 2 %
5) C5 cena czynszu za 1 wydarzenie za punkty mobilne, o ktérych mowa w II pkt 5 lit. d OPN - waga 2
%
6) C6 cena czynszu za 1 wydarzenie za mobilny punkt sprzedazy na poziomie -3 w przypadku koncertu
na Sali Czarnej lub Czerwonej — waga 2 %

Minimalna stawka (cena wywolawceza), jaka Oferent musi zaoferowac to:

1) CI cena min. czynszu za miesigc za powierzchnie wewnetrzng restauracji na poziomie 0 — 5 000,00 zi
netto

2) C2 cena min. czynszu za miesige za powierzchni¢ zewnetrzng restauracji na poziomie 0 — 2 000,00 zt

netto

3) C3 cena min. czynszu za 1 wydarzenie za powierzchni¢ baru czerwonego na poziomie -1 — 50 zl netto

4) C4 cena min. czynszu za 1 wydarzenie za powierzchnie baru bialego na poziomie 1 — 50 zl netto

Cena C5 oraz C6 musi by¢ wyzsza niz 0,00.

Kryterium Cena brutto (C) — oferta z minimalnym czynszem otrzyma 0 pkt; oferta o najwyzszej Cenie
czynszu otrzyma maksymalng liczbe punktow w danym podkryterium, a pozostalym ofertom przyznana
zostanie odpowiednio mniejsza ilo$¢ punktow, zaokraglona z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku,
wyliczona wg wzoru:

1) C1 cena czynszu za miesigc za powierzchni¢ wewnetrzng restauracji na poziomie 0

C1 =(Cb/ Cmax) x 50, gdzie:

C — warto$¢ punktowa w podkryterium |

Cmax — najwyzsza wartos¢ sposrdd ztozonych ofert

Cb — cena oferty badanej

2) C2 cena czynszu za miesigc za powierzchni¢ zewnetrzng restauracji na poziomie
C2 = (Cb/ Cmax) x 12, gdzie:

C — warto$¢ punktowa w podkryterium 2

Cmax — najwyzsza wartos¢ sposrdd ztozonych ofert

Cb — cena oferty badanej

3) C3 cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchni¢ baru czerwonego na poziomie -1
C2 =(Cb/ Cmax) x 2, gdzie:



C — wartos¢ punktowa w podkryterium 3
Cmax — najwyzsza wartos$¢ sposrod ztozonych ofert
Cb — cena oferty badanej

4) C4 cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchni¢ baru bialego na poziomie -1
C2 =(Cb/Cmax) x 2, gdzie:

C — wartos¢ punktowa w podkryterium 4

Cmax — najwyzsza wartos$¢ sposrdd zlozonych ofert

Cb — cena oferty badanej

Kryterium Cena brutto (C) -- oferta o najwyzszej Cenie czynszu otrzyma maksymalna liczbe punktow w
danym podkryterium, a pozostatym ofertom przyznana zostanie odpowiednio mniejsza ilos¢ punktow,
zaokraglona z doktadnoscia do dwdch miejsc po przecinku, wyliczona wg wzoru:

5) CS cena czynszu za 1 wydarzenie za punkty mobilne, o ktéorych mowa w II pkt S lit. d OPN
C2 =(Cb/Cmax) x 3, gdzie:

C — warto$¢ punktowa w podkryterium 6

Cmax — najwyzsza wartos¢ sposrod ztozonych ofert

Cb — cena oferty badane;j

6) C6 cena czynszu za 1 wydarzenie za mobilny punkt sprzedazy na - poziomie 3 w przypadku
koncertu na Sali Czarnej lub Czerwonej

C2 =(Cb/Cmax) x 1, gdzie:

C — warto$¢ punktowa w podkryterium 5

Cmax — najwyzsza wartos$¢ sposrod ztozonych ofert

Cb — cena oferty badane;j

C=Cl+C2+C3+C4+C5+C6

II Kryterium: Koncepcja prowadzenia lokalu (K) — waga 30 %, na ktorg sklada si¢
Koncepcja wystroju i doposazenia sprzetu oraz Koncepcja menu.
Podkryteria (Kp):
1) estetyka wystroju — waga 10 %
2) dostosowanie urzadzen do funkcji jakie ma petnié restauracja oraz bar i drink bar, zagospodarowanie
powierzchni, rozmieszczenie stolikow, urzadzen — waga 10 %
3) koncepcja menu — waga 10 %

Kryterium Koncepcja prowadzenia lokalu (K) - ocena w niniejszym kryterium polega na przyznaniu
ofercie Oferenta punktow w zaleznosci od oceny kazdego cztonka komisji. Kazdy z cztonkoéw komisji
przyznaje punkty 0-10 w kazdym podkryterium, nastgpnie w ramach kazdego podkryterium punkty sa
sumowane i jest wyznaczana $rednia arytmetyczna. Nastepnie punkty przyznane w kazdym podkryterium
S3 sumowane.

K=[(P1+P2 ... +Pn)/n] + [(P1+P2 ....+Pn)/n] + [(P1+P2 ....+Pn)/n] + [(P1+P2 ... +Pn)/n], gdzie:

K — punkty przyznane w kryterium
P1,P2 — suma punktéw w podkryterium nadana ofercie przez poszczegdlnych cztonkoéw komisji

n — ilos¢ cztonkéw komis;ji

Podkryteria (Kp):

1) estetyka wystroju — organizator bedzie ocenial atrakcyjnos¢ wystroju przestrzeni, spdjnos¢ z
wizerunkiem NFM

2) dostosowanie urzadzen do funkcji jakie ma pelni¢ restauracja oraz bar czerwony i bialy-
organizator bedzie ocenial funkcjonalnos¢ proponowanej koncepcji; wykonawca powinien wzigé pod
uwage wyposazenie bedace w dyspozycji NFM i to ktore zamierza zapewni¢ we wilasnym zakresie.
zagospodarowanie powierzchni — rozmieszczenie stolikow, urzadzen - organizator bedzie ocenial
funkcjonalno$¢ proponowanej koncepcji



3) koncepcja menu - organizator bedzie ocenial rodzaj proponowanej kuchni, réznorodnosé
proponowanego menu oraz dostosowanie do odbiorcy ustugi gastronomiczne;j

Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie ta, ktéra uzyska w sumie najwiekszg liczb¢ punktéw w oparciu
o przyjete kryteria, obliczong wg wzoru:

P=C+KkK

1%=1pkt

P — liczba punktow uzyskanych przez oceniang ofertg

C — liczba punktéw uzyskanych przez oceniang oferte w kryterium Cena brutto

K — liczba punktéw uzyskanych przez oceniang ofert¢ w kryterium Koncepcja prowadzenia lokalu

Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia taki
sam bilans wszystkich kryteriéw, Organizator sposrdd tych ofert wybierze ofertg z wyzszym czynszem.

7. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA 7
OFERENTAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW
Postepowanie, ktorego dotyczy niniejszy dokument, oznaczone jest symbolem
ZP/ZKC/1/2017/NFM. Oferenci proszeni sag o powolywanie si¢ na ten symbol we wszystkich kontaktach z
Organizatorem. Osoba upowazniong do kontaktow z Oferentami jest Pani Joanna Tyczynska tel.
727 010 225 w zakresie przedmiotu zamdwienia, Pani Karolina Wasowicz tel. 728 447 026 w zakresie
procedury; Przekazywanie o$wiadczen, wnioskow oraz zawiadomien odbywa si¢ pisemnie. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ porozumiewania si¢ przy pomocy faksu lub droga elektroniczng, z tym ze oferta wraz z
wymaganymi dokumentami i o$wiadczeniami musi zosta¢ zlozona w formie oryginalu na pismie przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w pkt 11. Kazda forma porozumiewania si¢ z Organizatorem musi by¢
potwierdzona w taki sposob, aby dwie strony posiadaly wiedzg przekazywanych informacji. Jezeli
Organizator lub Oferenci przekazuja o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje faksem lub
drogg elektroniczna, kazda ze stron na zagdanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
Udzielanie wyjasnien i modyfikacja ogloszenia o przetargu:
Oferent moze zwroécié sie na pismie, faksem lub drogg elektroniczng na adres Organizatora, z prosba o
udzielenie wyjasnien zwigzanych z trescig ogloszenia. Odpowiedzi wraz z trescia zapytania, lecz bez
ujawnienia jego zrodla, Organizator przesle niezwlocznie wszystkim Oferentom, ktérzy je zadali oraz
zamiesci je na stronie internetowej www.nfm.wroclaw.pl Organizator udzieli wyjasnien niezwocznie, na
pismie. W uzasadnionych przypadkach Organizator moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienié
lub odwotac¢ tre$¢ ogloszenia o przetargu. Dokonang zmiang Organizator zamiesci na stronie internetowej
www.nfm.wroclaw.pl

8. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

9.

1. Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni.

2. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skfadania ofert.

3. Oferent samodzielnie lub na wniosek Organizatora moze przedtuzy¢ termin

zwiazania oferta, z tym ze Organizator moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed

uptywem terminu zwigzania ofertg, zwrocié sie do Oferentéw o wyrazenie zgody na

przedluzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni.

4. Oferent, ktory nie zgodzi si¢ na przedtuzenie okresu zwiazania z oferta — zostanie

wykluczony z prowadzonego postepowania.

5. Odmowa wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania ofertg nie powoduje

utraty wadium, jednakze Oferent zostaje z tego tytulu wykluczony z prowadzonego postepowania.

6. Przedluzenie terminu zwiazania oferta jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przedtuzeniem okresu
waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres
zwigzania oferts. Jezeli przedluzenie terminu zwigzania ofertg dokonywane jest po wyborze oferty
najkorzystniejszej, obowigzek wniesienia nowego wadium lub jego przedluzenia dotyczy jedynie
Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1.
2.

Oferenci przygotujg i przedstawia swoje oferty zgodnie z wymaganiami ogloszenia o przetargu.
Oferta musi zawiera¢ dokumenty wskazane w pkt 5 Warunki udzialu w przetargu 1.2.



3.

i

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w sposéb czytelny (dokumenty
o$wiadczenia sporzagdzone w jezyku obcym, muszg by¢ zlozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski

poswiadczone przez Oferenta).

13.
14.

19.

20.

21.
22.

4, Oferta nie powinna zawieraé zadnych nieczytelnych lub nieautoryzowanych poprawek
i skreslen. Ewentualne poprawki lub korekty bleddw nalezy nanies¢ czytelnie oraz datowac i zaopatrzy¢
podpisem co najmniej jednej z os6b podpisujgcych oferte.

5. Skiadane dokumenty, w tym wszelkie za$wiadczenia musza by¢ zalaczone do oferty
w formie oryginaléw lub jako kopie poswiadczone ,za zgodno$¢ z oryginatem” przez Oferenta
(wlasnoreczny podpis i pieczatka imienna) lub osobe przez niego upowazniona.

6. Oferta (oraz zalgczniki do niej) musi by¢ podpisana (wiasnorgczny podpis i imienna pieczatka) przez
Oferenta, zgodnie z zasadami reprezentacji okreslonymi w dokumencie rejestrowym Oferenta lub przez
osobe upowazniong do sktadania o§wiadczen woli w jego imieniu, a w przypadku Oferentéw ubiegajacych
sie wspoélnie o udzielenie zamdéwienia przez ustanowionego Pelnomocnika.

7. W przypadku gdy oferte podpisuje Petnomocnik — stosowne petnomocnictwo powinno by¢ zalaczone
do oferty w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez mocodawce albo
notariusza.

8. Organizator nie zwraca Oferentom dokumentow zawartych w ofercie.

9. Koszty przygotowania oferty ponosi Oferent.

10. Oferty nie spetniajgce wszystkich wymog6éw wymienionych w niniejszym ogloszeniu bedg odrzucone.
11. Oferent powinien umiesci¢ oferte w dwoch — zamknigtych  kopertach:  zewngtrznej
i wewnetrznej. Koperta zewngtrzna ma by¢ zaadresowana wedlug ponizszego wzoru:

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego
»Najem restauracji, ogrodka letniego oraz powierzchni gastronomicznych
podczas wydarzen organizowanych w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda
Lutoslawskiego we Wroclawiu”
ZP/7ZKC/1/2017/NFM
TERMINEM OTWARCIA OFERT
31.03.2017 r. godz. 12:00

Koperta wewnetrzna, poza oznakowaniem jak wyzej, musi by¢ opisana nazwa i adresem Oferenta.
Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do ztozonych ofert pod
warunkiem, ze Organizator otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp. przed
uptywem terminu do skfadania ofert.

. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ zlozone wedtug takich samych wymagan jak sktadana

oferta tj. w dwdch kopertach (wewnetrznej i zewnetrznej) odpowiednio oznakowanych z dopiskiem
~ZMIANA”.

. Oferent ma prawo przed uptywem terminu skfadania ofert wycofaé si¢ z postepowania poprzez ztozenie

pisemnego powiadomienia (wedtug takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i poprawek) z napisem
na zewnetrznej kopercie ,,WYCOFANE”.

. Oferta ztozona po terminie zostanie zwrocona Oferentowi bez otwierania koperty wewnetrznej po uplywie

terminu przewidzianego na wniesienie odwotania.

. Koperty oznaczone napisem ,,WYCOFANE” beda otwierane w pierwszej kolejnosci i po stwierdzeniu

poprawnos$ci postepowania Oferenta oraz zgodnosci ze zlozonymi ofertami, koperty wewngtrzne ofert
wycofanych nie beda otwierane.

Koperty oznaczone dopiskiem ,,ZMIANA” zostang otwarte przy otwieraniu oferty Oferenta, ktéry
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonywania zmian zostang dotgczone do
oferty.

W przypadku zastrzezenia w ofercie jawnosci elementéw stanowiacych tajemnice przedsigbiorstwa, oferte
nalezy sporzadzi¢ w formie dwoch czesci, jedng z informacjami jawnymi, a druga z informacjami
niejawnymi.

Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z tresciag Formularza oferty, stanowiacego Zafgcznik nr 1
Zataczniki do oferty powinny by¢ wypelnione w sposdb podany przez Organizatora w ogloszeniu lub
zatacznikach.

10. MIEJSCE I TERMIN SKYADANIA I OTWARCIA OFERT

Oferte nalezy ztozy¢ osobiscie lub za posrednictwem ustug pocztowych na adres:
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego
Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw tel. 071 715 9796



Sekretariat (IV pietro) wejscie od ul. Krupniczej
nie pézniej niz do dnia 31.03.2017 r. godz. 12:00

2. Oferty powinny by¢ dostarczone za zwrotnym potwierdzeniem przyjgcia ich przez Organizatora. W

przypadku korzystania z ustug pocztowych/kurierskich, Organizator uznaje za termin zlozenia oferty —

termin i godzing potwierdzenia odbioru przesyiki przez Organizatora.

Oferta zlozona po terminie zostanie zwrécona Organizatorowi bez otwierania.

4. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 31.03.2017 r. godz. 12:15 w Narodowym Forum Muzyki we Wroctawiu,
Pl. Wolnosei 1, 50-071 Wroclaw, pigtro IV.

5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie chociaz jedna oferta na zadanie, przy czym Organizator
zastrzega sobie prawo do uznania, Ze przetarg nie dat rezultatu oraz do uniewaznienia przetargu bez
podawania przyczyny.

6. Organizator nie przewiduje mozliwosci uzupetnienia i zmian w ofercie przez Oferenta po terminie ich
otwarcia.

O8]

11. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1 Ceng¢ ofertowg nalezy poda¢ w Formularzu oferty (wzdr - Zatacznik nr 1) w zlotych polskich, w
warto$ci netto i brutto, z wyodrebnieniem stawki podatku VAT i z doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku
(z doktadnos$cig do 1 grosza).

2 Wszelkie ewentualne koszty dodatkowe, jakie moga wystapi¢ w czasie realizacji ustugi musza by¢
skalkulowane na etapie skfadania oferty i dodane do cen jednostkowych wskazanych w formularzu oferty. Cene
ofertowa nalezy poda¢ w Ofercie w zlotych polskich, w wartosci netto i brutto z wyodrebnieniem podatku
VAT, z dokladnoscia do dwdch miejsc po przecinku.

3 Organizator nie dopuszcza przedstawiania ceny w kilku wariantach, w zalezno$ci od zastosowanych
rozwigzan. W przypadku przedstawiania ceny w taki sposob oferta zostanie odrzucona.

4 Okreslenie stawki podatku VAT jest obowiazkiem Oferenta. Zgodnie z ust. 1 Komunikatu Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego z dnia 24 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. GUS Nr | z 2005r., poz. 11) w sprawie
trybu wydawania opinii interpretacyjnych — ,,Zasada jest, ze zainteresowany podmiot sam klasyfikuje
prowadzong dziatalnos¢, swoje produkty (wyroby i ustugi), towary, srodki trwate i obiekty budowlane wedhug
zasad okreslonych w poszczegdinych klasyfikacjach i nomenklaturach, wprowadzonych rozporzadzeniami
Rady Ministrow lub stosowanych bezposrednio na podstawie przepiséw Wspdlnoty Europejskiej”.

12. INFORMACJE DOTYCZACE WALUT OBCYCH, W JAKICH MOGA BYC PROWADZONE
ROZLICZENIA MIEDZY ZORGANIZATOREM A OFERENTEM:
Organizator nie dopuszcza w ramach rozliczen innej waluty niz PLN.

13. PODWYKONAWSTWO:
Organizator dopuszcza realizacje umowy z udzialem podwykonawcow. Zasady podwykonawstwa okresla

projekt umowy stanowigcy Zatacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.

14. WADIUM

1 Oferent przyst¢pujacy do niniejszego postepowania jest obowigzany wnies¢ wadium na czas zwiazania
oferta.

1) Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium o wartosci: 7 000,00 zi

2 Wymagane wadium musi by¢ wniesione przed uptywem terminu skfadania ofert, przy czym wadium w
pieniadzu za pomoca przelewu bankowego, Organizator bg¢dzie uwazat za wniesione w terminie tylko
wéwczas, gdy bank prowadzacy rachunek Organizatora potwierdzit, ze srodki zostaty zaksiggowane na koncie
Organizatora przed uplywem terminu sktadania ofert.

3 Przy wnoszeniu wadium Oferent winien powofa¢ si¢ na nazwe niniejszego postgpowania oraz znak
postepowania nadany przez Organizatora tj. ZP/ZKC/1/2017/NFM ,Najem restauracji, ogrodka letniego oraz
powierzchni gastronomicznych podczas wydarzen organizowanych w Narodowym Forum Muzyki im.
Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu”. W przypadku Oferentéw ubiegajacych si¢ wspolnie o udzielenie
zamdwienia, wadium (w kazdej z dopuszczalnych form) moze byé wniesione przez jednego, kilku lub
wszystkich Oferentéw, pod warunkiem iz lgczna wysoko$¢é wniesionego wadium odpowiadaé bedzie
wymaganej kwocie. W takim przypadku sktadajac wadium nalezy wskaza¢ w imieniu kogo i tytutem jakiego
postepowania jest wnoszone.
4 Wadium moze by¢ wnoszone w jednej [ub kilku nastgpujacych formach:
1} pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy PKO Bank Polski 98 1020 5226 0000 6302 0348 3377



2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczgdnosciowo kredytowej, z tym ze
poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienieznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
5 Gwarancje i poreczenia nalezy wystawié¢ na: Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego z
siedzibg we Wroclawiu, ul. Plac Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw.
6 W przypadku przesytania porgczenia lub gwarancji poczta, oryginal gwarancji nalezy przesta¢ na adres:
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego z siedzibag we Wroctawiu, Pl. Wolnosci 1, 50-071
Wroctaw.
7 Z tresci gwarancji lub poreczenia powinno wynikaé nieodwotalne i bezwarunkowe, na kazde pisemne
zadanie zgloszone przez Organizatora — zobowiazanie gwaranta, porgczyciela do wyplaty Organizatorowi
pelnej kwoty wadium jezeli na pisemne wezwanie Organizatora Oferent nie uzupelni wymaganych
dokumentow.
8 W przypadku wadium wniesionego w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, udzielona
gwarancja musi byé gwarancja samoistna, nieodwolalng, bezwarunkows i platna na pierwsze Zadanie, bez
konieczno$ci przedkiadania jakichkolwiek dodatkowych dokumentow.
9 Oferent, ktéry nie wniesie wadium w wyznaczonym terminje zostanie wykluczony z prowadzonego
postepowania. Terminowe wniesienie wadium (w kazdej z dopuszczalnych form jego wniesienia) Organizator
sprawdzi w ramach wlasnych czynnosci proceduralnych.
10 Organizator zwraca wadium wszystkim Oferentom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.
11 Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator zwraca wadium niezwlocznie
PO zawarciu umowy najmu.
12 Organizator zwraca niezwlocznie wadium na wniosek Oferenta, ktory wycofat oferte przed uptywem
terminu sktadania ofert.
13 Organizator zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana odméwit
podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w ofercie.
14 Organizator nie pozniej niz na 7 dni przed uptywem waznosci wadium, wzywa Oferentéw, pod rygorem
wykluczenia z postepowania do przedtuzenia waznosci wadium albo wniesienia nowego wadium na okres
niezbedny do zabezpieczenia postgpowania do zawarcia umowy.
I5 Organizator zada ponownego wniesienia wadium przez Oferenta, ktéremu zwrécono wadium, jezeli w
wyniku ostatecznego rozstrzygniecia odwolania jego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza. Oferent
wnosi wadium w terminie okre$lonym przez Organizatora.
16 W przypadku wadium wniesionego w formie innej niz pieni¢zna - oryginat dowodu wniesienia wadium
nalezy zlozyé w siedzibie Organizatora: PI. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw, natomiast kopig dowodu wniesienia
wadium, nalezy zalaczy¢ do oferty.

15. WZOR UMOWY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY DO UMOWY
1. Pelna tre$¢ projektu umowy znajduje si¢ w Zatgczniku nr 5 do ogloszenia.
2. Zmiana postanowie umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgoda obu Stron, a w szczeg6lnosci w
przypadkach okreslonych w pkt 3, wyrazona w formie pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 4.
3. Organizator dopuszcza mozliwoéci zmiany umowy w szczegélnosci w nastepujacych okolicznosciach i
w nastgpujacym zakresie:
Jezeli w trakcie obowigzywania umowy strony beda zainteresowane uruchomieniem baru bialego albo
czerwonego albo obu bardw na -1 na stale, nie tylko podczas odbywania si¢ wydarzen. strony beda
mogly wprowadzi¢ miesi¢czna stawke czynszu za wynajem danej powierzchni. Stawka ta nie moze
wynosi¢ mniej niz 30% ceny za 1 m* powierzchni wewnetrznej restauracii na 0 zgodnie z formularzem
oferty Najemcy.
4, Ustala sie, iz nie stanowi zmiany umowy:
1) zmiana nr rachunku bankowego,
2) zmiana os6b wyznaczonych do nadzoru nad realizacjg umowy,
3) zmiana danych teleadresowych.
Zaistnienie okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym punkcie wymaga jedynie niezwlocznego
pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.




16.WYBOR OFERTY:
1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powolana przez Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im.

Witolda Lutostawskiego.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneta zadna oferta, a takze jesli
komisja przetargowa odrzuci wszystkie oferty.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcie w oparciu o kryteria okreslone w pkt 5.

przyczyny.
5. Zastrzega sie prawo do zmiany ogloszenia. w tym warunkdw udziatu i kryteriéw przed otwarciem ofert.

6. Organizator_zastrzega mozliwo$¢ wzywania oferentdow do uzupelnienia oferty o wymagane dokumenty
oraz wyjasnien tresci oferty.
7. Oferentom przystuguje pisemnie whniesienie zastrzezenia na czynnos¢ lub jej zaniechanie komisji
przetargowej do Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego.
9. Praca komisji przetargowej polega migdzy innymi na:
a) Przyjmowaniu ofert;
b) Sprawdzeniu czy oferty spetniajg kryteria formalne;
c¢) Otwarciu ofert;
d) wzywaniu do wyjasnienia i uzupetnienia wymaganych dokumentdéw oraz przyjmowaniu uzupetnien i
wyjasnien oferentow;
e) Dokonaniu analizy ofert oraz wyborze najkorzystniejszej z nich lub stwierdzeniu, ze zadna z nich nie
moze by¢ przyjeta,;
f) Odrzucaniu ofert (oferta nie spelnia wymogéw formalnych, nie zostala ztozona w terminie, jest
niekompletna, jest nieczytelna lub budzgca watpliwosci co do tresci, prawdziwosci danych w niej
zawartych);
g) Sporzadzeniu protokotu z przetargu, podaniu w nim rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem, ktory
przedktada Dyrektorowi Narodowego Forum Muzyki do zatwierdzenia.
h) Przygotowaniu zawiadomiefi o wynikach przetargu.

Wykaz zalacznikow:

1. Zalacznik nr 1 — Formularz oferty

2. Zalacznik nr 2 — Oswiadczenie Oferenta

3. Zalgcznik nr 3 - Wykaz punktéw gastronomicznych lub ustug cateringowych
4. Zatacznik nr 4 — Opis przedmiotu najmu

5. Zatacznik nr 5 - Projekt umowy

Sporzadzita: Karolina Wasowicz
Zatwierdzil: Andrzej Kosendiak
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Zatgcznik nr 1

Adres do korespondencji, nr telefonu i faksu:

Formularz oferty

Nawigzujac do postepowania na ,,Najem restauracji, ogrodka letniego oraz powierzchni gastronomicznych
podczas wydarzen organizowanych w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we
Wroctawiu” (ZP/ZKC/1/2017/NFM), w ktorym Organizatorem jest Narodowe Forum Muzyki im. Witolda
Lutostawskiego, oferuj¢ nastepujaca ceng:

I czynsz, w tym:
1. Cena czynszu za miesigc za powierzchnie wewnetrzng restauracji na 0:

2) CeNA NETLO: L..eiiiiiiiiiiiicte ettt eae e st 7t
b) kwota podatku VAT ... % wunssasusmsinesssmssassasmnvsssometmsasms: Z1
C) Cena BIULLO: ..........c.covene. isporasimiomssmomio s S s R 7}

A) STOWNIE ..o e 7} brutto

Cena czynszu za 1m? powierzchni wewngtrznej restauracji na 0:

A) CONA NELO: 1uviiieieiie ettt e sab e s e st e zt
b) kwota podatku VAT ....%: .o zt
€) €A DIULO: ..ovieeiiiee ettt et s seeeib bbb 7t

) STOWNIE ...ttt e s z} brutto

2. Cena czynszu za miesigc za powierzchni¢ zewnetrzng restauracji na 0:

) L O7S) 1 F: 183 T 1 o S OO D OO zi
b) kwota podatku VAT ...%: oo zt
¢) Cena brutto: .......cccveniens O o e zi

) STOWIIE .ttt s 7t brutto

3. Cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchni¢ baru czerwonego na -1:

A) CONA NETLO: 1ovieiiieeriieciieec et ettt et 7t
b) kwota podatku VAT ... %" oo zt
C) CeNa DIUIOT wisiisuvisssvnsovesisumivntimssisnsbassasssessisen o aess sumsiarss e saiusesst sy zt

d) stownie:.... cinsntirimeisidms e S Z1 brutto

4. Cena czynszu za 1 wydarzenie za powierzchnie baru biatego na -1:

A) CNE NELLO: L1iivriiiiiiiiiiiietiecae et et et e et e ettt e et et e nc e e et sabe e san s eaa e en e aneas zt
b) kwota podatku VAT ... %0 oot zt
C) €N DIULIO: 1iiiieiieieiie ettt e et et cee st sra e e zt

) STOWII: ..ottt s e s z} brutto

5. Cena czynszu za 1 wydarzenie za punkty mobilne, o ktérych mowa w II pkt 5 lit. d OPN:

A) CONA NELLO: .oiuiiiiii ittt ettt s a e s e 7
b) kwota podatku VAT ... %7 oo et zt
C) €ena BIUIO: 1.viiiririeeir ettt et s et zi

) STOWIIC! ..ot e z} brutto

6. Cena czynszu za mobilny punkt sprzedazy na -3 w przypadku koncertu na Sali Czarnej lub
9



Czerwonej:

2) Cena NEIO: .o..oeen . s oo S T R TS AT D B s DRy zt
b) kwota podatku VAT ....%00 i zt
C) Cena BIUMO: ....oovoeiiieivere e e s e esse e s e ssesenessmsssmssensnnssesnneeansennsansene Z

) STOWIIE ..ot s nae s e zt brutto

II Oswiadczam, ze:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

Zrealizuje umowe zgodnie z opisem przedmiotu najmu.

akceptuj¢ Projekt umowy stanowiacy Zatacznik nr 5

zapoznalem si¢ z trescig ogloszenia o przetargu, nie wnoszg do niej zastrzezef, w pelni akceptuje jej
warunki oraz zdobyfem konieczne informacje do przygotowania oferty.

wykonam przedmiot zamoéwienia sitami  wlasnymi / czg$¢ prac zamierzam powierzyé

podwykonawcom?, ~w  tym  zakres prac  powierzonych  podwykonawcom  to':

jestem/nie jestem? platnikiem podatku VAT od towardw i ustug; numer NIP: ..o
jestem/nie jestem? zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarczych;
numer identyfikacji REGON .........c.ccccoeiiiiiiiiiiieicnn e

zobowigzuje sie, w przypadku wybrania mojej oferty, do zawarcia umowy, zgodnie z projektem
umowy stanowigcym Zalgcznik nr 5 w wyznaczonym przez Organizatora miejscu i terminie.

h) Oswiadczam, ze przyjalem do wiadomos$ci, ze brak ktéregokolwiek zatacznika lub zlozenie

nieprawidtowych dokumentow do oferty powodowaé moze jej odrzucenie.

! Podac zakres prac powierzanych podwykonawcom
2 Niewtasciwe skreslié.
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Dotyczy: ZP/ZKC/1/2017/NFM

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze:

Zalgcznik nr 2

a) posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

b) posiadam niezbedna wiedze i do§wiadczenie oraz dysponuje potencjatem technicznym i osobami

zdolnymi do wykonania zamOwienia

¢) znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdéwienia;

Prawdziwos$¢ powyzszych danych potwierdzam wiasnor¢cznym podpisem $wiadomy odpowiedzialnosci

karnej z art. 297 kodeksu karnego.

* niepotrzebne skresli¢

Data i podpis osoby upowaznionej
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Zalgcznik nr 3

WYKAZ
PROWADZONYCH PUNKTOW GASTRONOMICZNYCH
I/LUB WYKONANYCH USLUG CATERINGOWYCH

Nazwa i adres prowadzonego lokalu, X
: Ustuga cateringowa,
czas prowadzenia oax o . c R
L.p. od — do ilo$¢ 0s6b, wartos¢ zamowienia
(dzien — miesiac -rok) 2l brutto.
1 2 3
1
2
3

Prawdziwo$¢ powyzszych danych potwierdzam wlasnorecznym podpisem $wiadom odpowiedzialno$ci karnej
z art. 297 kodeksu karnego.

Data i podpis osoby upowaznionej
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Zalacznik nr 4

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

NAJEM RESTAURACJI NA POZIOMIE 0 ORAZ NAJEM DODATKOWYCH POWIERZCHNI
GASTRONOMICZNYCH PODCZAS WYDARZEN ORGANIZOWANYCH W NFM im.
WITOLDA LUTOSLEAWSKIEGO

Opis przestrzeni do wynajecia:

Przedmiotem postgpowania jest najem powierzchni w budynku Narodowego Forum Muzyki im. Witolda
Lutoslawskiego we Wroctawiu przy pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw. Przestrzen przeznaczona do
wynajmu sktada si¢ z grupy pomieszczen znajdujacych sie w czesci Foyer na kondygnacji -1 oraz na
poziomie parteru o fgcznej powierzchni 780,9 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej.

Ponizej przedstawiono tabelg =z dokladna powierzchnia poszczegdlnych pomieszczen, rzuty
architektoniczne oraz wyposazenie bedace w dyspozycji NFM i znajdujace si¢ w przestrzeni przeznaczone;j
do wynajmu.

Tabela 1 Szczegolowe zestawienie powierzchni pomieszczen

13.02 | Bistro / restauracja - 207
3.04.2 toalety personel;/ staff toalets 4,24
3.04.2a toalety personelu / staff toalets 4,24
3.07 | zaplecze prod. kawiarni / warming Kitchen 25,93
3.07.1 bufet kawiarni/c?: buffet 246
o 3.07.2 zmywalnia naczyn stofowych / dishwashing room | 7,57
% 3.08.1 mag. Srodkow sp_o_Zywczych / food storage 16,29
N 3.08.2 mag. Napojow / drink storage 5,92
8 3.09 wejscie do pom. przygot. / warm kKitch. entrance | 11,2
3.09.1 szatnia / locker room 5,74
3.09.2 WC / toilet 2,06
Teren zewnetrzny (ogrodek letni) 133,2
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA CALKOWITA w m* | 447,99
POWIERZCHNIA ZEWNETRZNA CALKOWITA w m* |133,2
3.02.1 drink-bar biaty 9,96
= 3.02.2 drink-bar bia’fy—za_p_lecze / drink-bar back-up 7,95
E' 3.02.3 magazyn — bar biaty 3,32
o 13.02.4 bar czerwony - zaplecze / bar back-up 17,18
8 3.02.5 | bar czerwoﬁy——bufet 20,14 _
5 3.02.6 bar czerwony - szatnia / bar locker room 4,16
powierzchnia dla klientéw bar biaty i czerwony | 270
POWIERZCHNIA CALKOWITA w m?* 332,91
Tabela 2 Ogélne zestawienie powierzchni
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA CALKOWITA, w tym restauracja 780,9 m?
POWIERZCHNIA ZEWNETRZNA CALKOWITA 133,2 m?
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Rysunek 1 Rzut architektoniczny pomieszczen poziom -1 — ,, bar bialy
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Rysunek 2 Rzut architektoniczny pomieszczen poziom -1 —, bar czerwony”
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Rysunek 3 Rzut architektoniczny calej kondygnacji -1 z zaznaczonymi pomieszczeniami do wynajecia
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Rysunek 4 Rzut architektoniczny pomieszczen poziom 0 —,, restauracja”
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Rysunek 5 Rzut architektoniczny calej kondygnacji 0 z zaznaczonymi pomieszczeniami do wynajecia
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Rysunck 6 Rzut architekioniczny powierzchni zewngtrznej przeznaczonej do wynajecia
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Tabela 1 Wyposazenie

Lp | Nazwa urzgdzenia/sprzetu Hosé

3,02,01 DRINK BAR

| stof ze zlewem i miejscem na zmywarke

stot do pracy z szafka dolng.

szafka scienna

witryna przeszklona z nawiewem

\m.b.m[\)—

stot do pracy z umywalka

— = (o ==

Krzesto barowe

W N

02,02 DRINK BAR - ZAPLECZE

2

szafka szatniowa

™1~

 szafa mata na sprzet porzadkowy

kuchnia elektryczna 2-ptytowa

szafka Scienna

stot do pracy

—_ =N = = o

szafa chlodnicza z komorg mroznicza

,02,04 BAR-ZAPLECZE

stot do pracy ze zmywakiem i szafkg

N |— W [N [ [~ (W

| kuchnia elektryczna 2-ptytowa

podstawa pod kuchni¢

st do pracy z szafkami dolnymi

| szafka Scienna

= (W [0 = = | —

szafa chlodnicza z komora mroznicza

stot do pracy ze zmywakiem 2-kom.

— | —

umywalka z szafkg

,02,05 - BUFET

kredens bufetowy

umywalka metalowa wbudowana w blat

witryna pionowa z nawiewem

st&t chlodniczy z szufladami

stot do pracy z szafkami dolnymi

stot ze zlewem i migjscem na zmyw.

_— e | [ [N = | —

blat odstawczy

—

lada bufetowa

NeT H-C N ENS [ e N KO, W 6 SO S U T f NG ) e (UG (VPN N e N RO, T I FU Y

[\]

stoliki biate

i
[
(@)

krzesta biale

w
[=xY

11 | pufy czerwone

3,02,06 SZATNIA

|

| szafka szatniowa z przegrodg 3

szafa mag. Na sprzet porzadkowy ]

,07 ZAPLECZE PRODUKCYJNE KAWI]ARNI

umywalka z szafka - 1

stot ze zmywakiem 2-kom.

W N = W N

(L
regal na naczynia azurowo-ociekowy 1
szafa chlodnicza piekarnicza 1




stot do pracy z szafka i potka

szafka $cienna

kuchnia elektryczna 4-ptytowa

~ooc|c~\m

podstawa pod kuchni¢

—_— = = o

<

stot do pracy z szafkg dolna
7,1 BUFET KAWIARNI

nawiewowa lada cukiernicza

=

witryna pionowa z nawiewem

B (N =W =

2
kredens bufetowy 1
I
]

lada bufetowa
,02,03 ZMYWALNIA NACZYN STOLOWYCH
pojemnik na odpadki

| —

stét do zmywarki ze zmywakiem

blat odstawczy

BN = W
—_— | — | —

szafa przelotowa - drzwi suwowe
,09,1 SZATNIA

| szafka szatniowa z przegroda 4

szafa mag. na sprzet porzadkowy 1

zlewozmywak 1
,08,1 MAGAZYN SRODKOW SPOZYWCZYCH

szafa magazynowa 1

regal magazynowy

]
szafa chlodnicza - piekarnicza 1
szafa mroznicza 1
,08,2 MAGAZYN NAPOJOW
regal magazynowy 2
,02 BISTRO BAR

stolik czarny 13

krzesla czarne 52

W[~ |lw—|w s lwiv i —=]wlw v l=lw

krzesto barowe 26

Przestrzenie przeznaczone pod wynajem posiadaja podiaczenia do sieci elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, co, c.w.u.,. Dodatkowo bary wyposazone sa w indywidulany system wentylacji
mechanicznej (nawiewno - wywiewnej) i dedykowane klimakonwektory dla utrzymania
komfortowej temperatury. Wynajmujacy we wlasnym zakresie na wilasny koszt zamontuje
podliczniki wody i energii elektrycznej umozliwiajace rozliczenie zuzywanych mediow.
Wynajmujacy ma takze obowigzek we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wymieni¢ drzwi na
poziomie 0 do pomieszczen nr 0,09 oraz 0,07 na drzwi szklane, zapewniajace dostgp Swiatta
dziennego do pomieszczen. Toalety dla klientdéw znajduja si¢ w przestrzeni ogdélnodostegpne;j
budynku.

IT Charakterystyka prowadzonej dzialalnosci w przestrzeni wynajmowanej:

1. Oczekuje si¢ iz Najemca lokalu na poziomie 0 bedzie prowadzil restauracje, w ktorej serwowane
beda co najmniej: kanapki, satatki, zupy, dania obiadowe migsne i weganskie oraz ciasta i desery.

2. Bary na poziomie -1 powinny serwowa¢ co najmniej napoje gorgce (kawa, herbata), napoje zimne
(woda, soki, napoje), napoje alkoholowe (piwo, wino, drinki) oraz drobne przekaski.

21



3. Bar ,czerwony” ze wzgledu na brak dostepu swiatta dziennego nie jest miejscem stalej pracy w
mysl Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy. Z tego wzgledu konieczna jest stosowna
rotacja pracownikow.

4. Najemca jest zobowigzany wspéldziatat z NFM w zakresie prowadzenia wspolnych dziatan
marketingowo-promocyjnych skierowanych do publicznosci jak rowniez pracownikow NFM.

5. Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalnos¢ w godzinach:

a. w restauracji na poziomie 0
w czasie normalnej pracy NFM minimum codziennie nie mniej niz 8 h dziennie w statych
godzinach oraz w czasie trwania koncertow na Sali Glownej minimum 1 godzing przed
koncertem i 1 godzine po koncercie. Godziny stalego otwarcia strony ustalg w trybie
roboczym.

b. w barach na poziomie -1
minimum godzine przed koncertem na Sali Gtownej i 0,5 godziny po koncercie.

¢. ogrédek letni
przy restauracji na poziomie 0 Najemca bedzie utrzymywal otwarty w okresie minimum od
1 maja do konca wrze$nia w godzinach otwarcia restauracji.. ,,Ogrodek letni” wyposazony
bedzie w parasole przeciwstoneczne, stoly, krzesta oraz nagrzewnice (np. promienniki
ciepta w podczerwieni)

d. mobilne punkty obshugi

1. wymaga si¢ aby Najemca w trakcie trwania przerw w koncertach na Sali Gléwnej
zapewnit dodatkowe mobilne punkty obstugi na poziomie 0, oraz na poziomie +1 oraz +2.
NFM moze zwolni¢ Najemce z uruchomienia mobilnych punktéw obstugi na poziomie +1
i +2 w uzasadnionych przypadkach na wniosek Najemcy.

2. wymaga si¢ aby Najemca w trakcie trwania przerw w koncertach na Sali Czerwonej lub
Czarnej zapewnil mobilne punkty na poziomie -3. NFM moze zwolni¢ Najemce z
uruchomienia mobilnych punktéw obstugi na poziomie -3 w uzasadnionych przypadkach.

6. Mobilne punkty obstugi powinny spetnia¢ minimalne wymagania opisane ponizej:

a. stoisko powinno by¢ dedykowanym rozwigzaniem do tymczasowej sprzedazy

b. wyglad stoiska powinien wpasowywac sie w wystroj wnetrz NFM

c. wszystkie stoiska powinny by¢ takie same

d. przy stanowisku powinien znajdowaé si¢ dedykowany pojemnik na odpady (butelki,
opakowania itp.)

e. na stanowisku prowadzona bedzie sprzedaz napoi goracych (kawa, herbata), napoi
zimnych (woda, soki, napoje), oraz w zaleznosci od charakteru odbywajacego si¢
wydarzenia napoje alkoholowe (piwo 1 wino)

NFM informuje, ze zabrania sie korzystania z wind osobowych przy przewozeniu punktow
mobilnych oraz towaréw niezbednych do obstugi punktéw gastronomicznych.

7. Wynajmujgcy oczekuje iz wszystkie osoby pracujgce w barach, restauracji oraz obstuga stanowisk
mobilnych ubrane beda w jednakowe estetyczne uniformy. Konieczna jest takze znajomos¢ jezyka
angielskiego w stopniu komunikatywnym, umozliwiajacym obstuge klientow.

8. Wymaga si¢ aby serwowane potrawy (dania cieple i satatki) byly przygotowywane na miejscu ze
$wiezych produktéw lub potproduktow. W celu zapewnienia tego warunku NFM wymaga aby
najemca doposazyl najmowany lokal minimum w piece konwekeyjne umozliwiajace
przygotowanie positkbw na miejscu. Dodatkowo NFM wymaga aby Najemca wyposazyt
najmowane przestrzenie oraz mobilne punkty obstugi w urzadzenia (np. ekspresy do kawy)
umozliwiajace szybkg obstuge klientow podczas przerw w koncertach.

9. W budynku znajduja sie 4 sale koncertowe:

1) Sala Gtéwna na 1822 migjsca,

2) Sala Czerwona na ok. 350 -400 miejsc (w zaleznos$ci od ustawienia sceny),

3) Sala Czarna na ok. 200 miejsc (w zaleznosci od ustawienia sceny),

4) Sala Kameralna na ok. 180 miejsc (w zaleznos$ci od ustawienia sceny),

przerwy trwajg od 20 do 40 minut.

Organizator informuje ze w trakcie sezonu artystycznego tj. od wrzesnia do czerwca na Sali
G16wnej odbywa sie okoto 50 koncertéw z planowang sprzedaza wszystkich miejsc (1800) i okoto
50 koncertow z planowang sprzedaza wej$¢ na gtdwny poziom Sali (900 miejsc) koncertow. W
pozostatych salach tacznie okoto 110 koncertow.
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12.

13.

15.
16.

17.

18.

19.

IIT Okres

. Zadaniem Najemcy jest takie zorganizowanie obstugi i sprzetu aby umozliwi¢ widzom zakup i

konsumpcj¢ oferowanych napoi i przekasek.

. Wymaga si¢ aby Najemca dbat o odpowiednig droznos¢ drog ewakuacyjnych w najmowanej przez

niego przestrzeni oraz wokdt niej. Najemca ma takZze obowigzek w nalezyty sposéb dba¢ o
bezpieczenstwo budynku a w szczegdlnosci: przestrzegad instrukcji bezpieczefistwa, Scisle
wspotpracowaé ze stuzbami NFM odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo budynku oraz zapoznaé
si¢ z instrukcjami oraz regulaminami obowigzujgcymi w NFM oraz dotyczacymi przedmiotu
najmu.

Najemca zobowigzany bedzie do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz
sanitarnego oraz ponoszenia z tego tytulu odpowiedzialnosci.

Oferent begdzie zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na swoj koszt sprzatania
wynajetych pomieszezen, dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu oraz
zawarcia indywidualnej umowy na wywoéz nieczystosci z najmowanych lokali i punktow
mobilnych.

. Najemca zobowiazany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych badan, zezwolen na

rozpoczecie dzialalnosci gastronomicznej oraz niezbednych koncesji.

Dalsze podnajmowanie wynajetych przestrzeni wymaga zgody NFM wydanej w formie pisemne;j.
NFM nie dopuszcza mozliwoséci organizowania przez Najemcg¢ imprez zamknigtych bez
wezesniejsze]j pisemnej zgody Wynajmujgcego. Imprezy nie moga zakidcaé normalnej dziatalnosci
NFM.

Wynajmujacy oczekuje iz Najemca rozpocznie obstuge koncertow odbywajacych si¢ w NFM w
formie tymczasowych miejsc obstugi (np.: catering, tymczasowe kasy), tak by podstawowa oferta
opisana w punkcie Il ppkt 5) - obstuga w czasie koncertéw w zakresie sprzedazy napoi byla
doste¢pna - nie pozniej niz 3 dni od zawarcia umowy oraz alkoholu - nie pézniej niz 7 dni od
zawarcia umowy. Rozpoczecie pelniej dziatalnosci, zgodnie z zaakceptowana Koncepcja
prowadzonej dziatalnosci powinno nastapic nie pézniej niz 90 dni od zawarcia umowy.

Wydanie pomieszczen Najemcy nastapi w trybie roboczym nie pézniej niz 3 dni od dnia
zawarcia umowy.

NFM informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z organizowanymi
incydentalnie w Foyer imprezami zamknigtymi (NFM informacyjnie podaje, iz przewidywana
ilos¢ takich imprez zamknietych w roku to: od 5 do 10) w budynku NFM nie moga przebywac
osoby nie posiadajace zaproszenia na takg impreze. NFM poinformuje Najemce minimum miesigc
przed planowang impreza zamkni¢tg, a w wyjatkowych przypadkach 7 dni przed, o tym ze we
wskazanych godzinach nie bedzie mdgt wykonywa¢ dzialalnosci. W takim przypadku Najemcy
przystugiwac bedzie rabat. Wartos¢ rabatu stanowi¢ bedzie iloczyn stawki czynszu i czasu przez
jaki Foyer bedzie zamkniegte (w godzinach wymaganych 11.00-22.00).

najmu

Organizator przewiduje ze umowa najmu podpisana zostanie na okres 4 lat z 3-miesigcznym
okresem wypowiedzenia. Na podstawie kodeksu cywilnego strony moga rozwigza¢ umowe za
porozumieniem stron w kazdym czasie.

IV Oplaty

1.

2.

Optaty za przedmiot najmu sktadac si¢ beda z:
1)  oplat eksploatacyjnych stalych i zmiennych (w ktorych ujete sg takze koszty najmu
wyposazenia ktore Wynajmujacy udostgpnia Najemcy),
2)  czynszu zgodnie z oferta Wykonawcy. Czynsz za powierzchni¢ zewnetrzng bedzie
wymagany tylko w okresie jej uruchomienia.

Optata eksploatacyjna skfadaé sie bedzie z czesci stale] i czedci zmiennej.
1) W czesci zmiennej ujete bedg zuzyte media. Wartos¢ czgsci zmiennej wynikac bedzie
z iloczynu faktycznie zuzytych medidw (okreslonych na podstawie podlicznikdw
zamontowanych przez Najemce) oraz stawek jakie NFM pflaci za te media.
2) W czesci stalej ujete bedg wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem budynku i jego
czesdei wspdlnych. Stalg czes¢ oplaty eksploatacyjnej bedy platne miesigeznie w wysokosci
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a.

S e a0

11,22 71 netto (stownie: dziesicé ztotych i 22/100) netto za kazdy metr kwadratowy. Czgs¢
stata optaty eksploatacyjnej obejmuje w szczegdlnosci:

koszty utrzymania w sprawnosci wszystkich urzadzen technicznych w Budynku, umozliwiajgc
Najemcy ich wykorzystywanie, zapewniajac:

sprawne dziatanie i konserwacj¢ systemu zasilania energetycznego,

konserwacje punktéw $wietlnych na powierzchniach wspolnych,

utrzymywanie w ruchu dzwigéw osobowych,

konserwacje i naprawe stolarki drzwiowej i okiennej,

utrzymywanie w sprawnym dziataniu instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

utrzymywanie w sprawnym dziataniu urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych oraz

instalacji przeciwpozarowej,

utrzymywanie czystosci i porzadku na powierzchniach wspolnych nieruchomosci,
koszty energii elektrycznej potrzebnej do o$wietlenia powierzchni wspdinych oraz zasilania
niezbednego dla urzgdzen zainstalowanych w powierzchniach wspélnych,
koszty zapewnienia dostawy wody do budynku,
koszty zapewnienia dozoru przeciwpozarowego budynku,
koszty prowadzenia remontdw i napraw gtéwnych budynku oraz jego podstawowych urzadzen,
koszty zapewnienia obstugi funkcjonowania budynku, jego administracji i ochrony,
koszty wykonywania prac konserwacyjno-remontowych na powierzchniach wspolnych,
koszty stale zwigzane z dostarczaniem do pomieszczefh mediow, w tym ciepta, wody oraz energii
elektrycznej, takie jak wynagrodzenia personelu obstugujacego urzadzenia, inspekcje, naprawy,
konserwacje oraz wszelkie koszty zwigzane z wypelnianiem zalecen odpowiednich wladz oraz
dostawcow mediow,
optacania podatku od nieruchomosci oraz wszelkiego rodzaju oplat publiczno-prawnych
zwigzanych z Nieruchomoscia lub budynkiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. W okresie przejéciowym restauracji na poziomie 0 zgodnie z Il podpkt 17 Najemca bedzie

placil NFM 30% warto§ei czvnszu za powierzchnie wewnetrzna ale pelna stawke oplaty

eksploatacyjnej w czesci stalej.

4. Oplata eksploatacyjna bedzie podlegala waloryzacji. W _przypadku inflacji wyzszej niz 10%
waloryzacii moze ulec rowniez czynsz.

2. Przebudowy, ulepszenia i naklady

Przebudowy, zmiany, ulepszenia oraz ustawienia wszelkiego rodzaju mebli (w tym takze parasoli przed
budynkiem NFM) planowane przez Najemce wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego i
beda dokonywane wytgcznie na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy. Najemca ma prawo rozpoczgcia
prac po uprzednim zatwierdzeniu przez Wynajmujacego na pismie: projektu wykonawczego
(zawierajacego w szczegdlnosci wykaz materiatow, ktore beda wykorzystane), wykonawcy, a takze
harmonogramu prac.

NFM informuje, Ze ma obowiazek uzyska¢ zgode wiasciciela budynku na prace budowlane. Powyzsza
zgoda nie wylacz obowigzku Najemcy uzyskania wszystkich pozwolef wymaganych przepisami prawa
jak ponizej.

Prace Najemcy musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez Wynajmujgcego
projektami i dokumentacjg techniczng oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Najemca
zobowiazany jest w szczegolnosci:

uzyskaé od odpowiednich wiadz wszelkie zgody i zezwolenia wymagane przepisami prawa i
inne do przeprowadzenia prac,

prowadzié¢ prace w sposéb, ktéry nie spowoduje uszkodzenia budynku lub jego otoczenia,
prowadzié prace z nalezyta staranno$cig oraz z uzyciem materialow odpowiedniej jakosci,
prowadzié¢ prace w sposéb, ktory nie spowoduje utrudnieft w normalniej pracy NFM,
prowadzié¢ prace zgodnie z regulaminem budynku i innymi procedurami dotyczacymi
prowadzenia prac w budynku,

dostarcza¢ materialy na teren pomieszczen zwigzane z pracami Najemcy wylgcznie w sposdb
i terminach wczesniej uzgodnionych z Wynajmujacym,

niezwlocznie uprzatnag¢ wszelkie powstale na zewnatrz pomieszczefi zanieczyszczenia
zwiazane z prowadzeniem prac,
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e umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia prac oraz sprawdzenia
prac Najemcy po ich zakonczeniu,

Ponizej przedstawiono wymagania dotyczace zagospodarowania ogrédka letniego:

e jako przekrycie ogrodka dopuszczalne sa wyltacznie parasole
material przekrycia parasoli powinien mie¢ kolor ecru
nazwa restauracji i inne znaki reklamowe - do umieszczenia wylacznie na lambrekinach,
ogrodek ma by¢ zorganizowany bez podestu i bez barierek ogrodzenia
stoliki i krzesla powinny by¢ lekkie w formie, wykonane z materiatéw naturalnych
kompozycje roslinne w donicach moga stanowi¢ uzupetnienie ogrédka
wszystkie elementy wystroju ogrédka podlega¢ beda uzgodnieniu w oparciu o opinig
plastyczng dla  projektu  zagospodarowania letniego ogrodka  gastronomicznego
przedstawionego przez Najemceg

3. Odpowiedzialno$¢
Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w przedmiocie
najmu, oraz za wszelkie szkody w pozostatych czg¢sciach budynku i nieruchomosci spowodowane
przez jego pracownikow, jego dostawcdw, jego wykonawcéw i inne osoby dziatajace za zgoda lub
na zlecenic Najemcy.
Najemca obowigzany jest zapozna¢ sie i stosowaé wszystkie wewnetrzne regulaminy i instrukgje,
obowigzujace w NFM, kt6re mogg dotyczyé prowadzonej w budynku dziatalnosci.

4. Dostep Wynajmujacego do pomieszczen
Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sa uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do
ogledzin pomieszczeh w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z ich stanem. W
przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do
pomieszczen jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez cata dobe, o czym Najemca powinien zosta¢
uprzednio zawiadomiony. Poza przypadkiem niebezpieczenstwa, ktére mogloby wynikngé ze
zwioki, nalezy uprzednio zawiadomi¢ o tym Najemce.

5. Wyposazenie
Wynajmujacy wraz z najmowanymi powierzchniami udostgpni Najemcy wyposaZenie opisane w
punkcie 0. Najemca w okresie najmu ponosi¢ bedzie pelng odpowiedzialnos¢ za powierzony sprzgt.
Najemca zwréci NFM powierzony sprzet w stanie nie gorszym niz moze to wynika¢ z normalnego
uzytkowania. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego po okresie najmu uszkodzen w
powierzonym sprzecie, Najemca bedzie zobowigzany uszkodzenia te usungé we wlasnym zakresie
i na wiasny koszt.
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Zalacznik nr 5

UMOWA NAJMU/PROJEKT
zostata zawarta we Wroctawiu, wdniu ...................... , pomiedzy:
zwang dalej: Najemcg,
a
Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego =z siedzibg we Wroctawiu,
Pl. Wolnosci 1, 50 — 071 — instytucja kultury miasta Wroctawia, wspotprowadzong przez Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, Gminge Wroclaw, Wojewddztwo Dolnoslaskie, zarejestrowang w Rejestrze
Instytucji Kultury Gminy Wroclaw pod nr RIK 38/2014, posiadajaca numer REGON: 022414470, NIP: 897-
179-86-77, reprezentowang przez: Andrzeja Kosendiaka — Dyrektor,
zwang dalej: Wynajmujacym lub odpowiednio: NFM,

zwanych dalej tacznie: Stronami.

Niniejsza umowa zostqje zawarta w wyniku przeprowadzonego postegpowania przetargowego na ,,Najem
restauracji, ogrodka letniego oraz powierzchni gastronomicznych podczas wydarzeri organizowanych w
Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroclawiu” w trybie przetargu
nieograniczonego, zorganizowanego zgodnie z ustawg Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r., Nr 121, ze zm.), o
nasigpujgceej tresci:

§1
Definicje
W niniejszej Umowie Najmu, ponizsze okreslenia beda miaty nastgpujace znaczenie:

1) ,,OPN” — opis przedmiotu najmu stanowiacy zalgcznik nr 1 do umowy,

2) ,,Budynek” - oznacza obiekt posadowiony na Nieruchomosci, znany pod nazwa NFM,

3) ,Nieruchomo$¢” - oznacza nieruchomos¢ potozona we Wroctawiu przy Pl. Wolnosci 1, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 54/4, AM 32, obreb Stare Miasto, o pow. 10565 m?, zabudowanej w czesci
budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, KW WR1K/00232280/1,

4) ,,Okres Najmu” - oznacza okres wskazany w § 4,

5),,Pomieszczenia” lub odpowiednio: , Przedmiot najmu” - oznaczaja pomieszczenia lub powierzchnie
wyspecyfikowane w OPN,

6) ,,Powierzchnia Wspolna” - oznacza wszelkie powierzchnie Budynku, wskazane w Okresie Najmu przez
NFM do uzytku ogdlnego Najemcy oraz innych najemcéw Budynku bez ograniczen, w tym korytarze
ogodlne, hole wejsciowe, pomieszczenia sanitarne, pomieszczenia gospodarcze oraz hole windowe,

7) ,,Powierzchnia Zewnetrzna” - oznacza caly powierzchni¢ Nieruchomosci, z wyjatkiem Budynku,
udostepnione i przeznaczone przez NFM w Okresie Najmu do uzytku ogdlnego Najemcy oraz innych
najemcoéw, w catosci lub jakiejkolwiek czesci, w tym drogi dojazdowe i wewnetrzne, chodniki, tereny
zielone itp.,

8) ,,Umowa” - oznacza niniejszg umowe najmu wraz z zalacznikami oraz jakiekolwiek zmiany niniejszej
umowy lub zalgcznikdw,

9) “Wymagania Prawne” - oznaczajg wszelkie prawne wymagania w stosunku do podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza w wynajetych pomieszczeniach, okreslone przepisami prawa oraz majacymi
zastosowanie normami,

10),,Stata  Oplata Eksploatacyjna” — optata obejmujagca proporcjonalne koszty zwigzane

z utrzymaniem budynku i jego czesci wspolnych oraz koszty zwigzane z udostepnieniem Najemcy przez
NFM sprzetu opisanego w OPN.

11) ,,Wydarzenie” — kazdy koncert/wydarzenie  wyodrgbnione w repertuarze na stronie NFM

www.nfm.wroclaw.pl

§2
Najemca potwierdza, ze zapoznat si¢ z dokumentacjg budowlang Budynku oraz z Instrukcjg Bezpieczenstwa
Przeciwpozarowego, oraz ze uzyskal wszelkie informacje mogace mie¢ znaczenie przy wykonaniu Umowy.
Jezeli okaze si¢ to konieczne dla prawidtowego wykonywania Umowy, NFM na pisemne zgdanie Najemcy
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udostepni bedaca w jego posiadaniu dokumentacj¢ budowlana Budynku, na zasadach, jakie Strony wspolnie
ustala.

§3

1. Na zasadach i warunkach okreslonych w Umowie, NFM oddaje Najemcy Przedmiot Najmu
w najem na Okres Najmu, a Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Czynszu oraz innych naleznosci
okreslonych w Umowie. Pomieszcezenia bedg uzywane przez Najemce¢ wylacznie na cele wskazane w
OPN.

2. Najemca, bez uzyskania pisemnej zgody NFM, zobowiazuje si¢ nie wykorzystywa¢ Przedmiotu Najmu
ani jakiejkolwiek jego czesci, ani tez nie zezwalaé na wykorzystywanie jego lub jakiejkolwiek jego czesci
do jakiegokolwiek innego celu poza opisanym w ust. 1. Przeprowadzenie wymaganych badan, ewentualne
uzyskanie wymaganych zezwolefi oraz koncesji na prowadzenie przez Najemce dziatalnosci w
Pomieszczeniach, ich przedluzenie naleza do obowigzkéw Najemcy. Wszelkie konsekwencje braku
zezwolen i/lub badan, o ktérych mowa powyzej obciazaja wylacznie Najemce.

3. Najemca ma prawo do niewylgcznego (wspdlnego z innymi najemcami) korzystania z Powierzchni
Wspdlnych oraz Powierzchni Zewngtrznych.

4, Najemca ma prawo do catodobowego dostgpu do Budynku, po przedlozeniu NFM listy osob
upowaznionych do przebywania na terenie Pomieszczen poza normalnymi godzinami pracy Najemcy.
Jezeli dostawy beda odbywaly si¢ w godzinach 24.00 — 7.00 Najemca jest zobowigzany do zaméwienia
dodatkowej ochrony na wlasny koszt.

5. Najemca zgadza sie na wykonywanie przez NFM w Pomieszczeniach wszelkich prac zwigzanych z
polozeniem, konserwacja, wymiang lub naprawg jakichkolwiek instalacji badz urzadzen znajdujacych si¢
w Budynku, a przebiegajacych przez Pomieszczenia, pod lub nad nim. Najemca zezwoli NFM w porze
dogodnej dla Najemcy, ustalonej z co najmniej 1 - dniowym wyprzedzeniem, na dostep do Pomieszczen
w celu dokonania niezb¢dnych napraw, lub w innym uzasadnionym celu, po uprzednim zawiadomieniu
oraz w obecnos$ci przedstawiciela Najemcy.

6. Najemca nie bedzie uzytkowal, ani nie dopusci do uzytkowania Przedmiotu Najmu w sposéb, ktory moze
prowadzi¢ do jego nadmiernego zabrudzenia, zniszczenia lub stanowi¢ moze niedogodno$¢ dla kazdego
innego najemcy lub uzytkownika Budynku, oraz nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci lub przechowywaé
czegokolwiek, co moze spowodowaé jakakolwiek zmiang stawek ubezpieczeniowych obejmujacych
Budynek. Najemca nie bedzie stosowal zadnych narzedzi, maszyn lub innego sprzetu w Przedmiocie
Najmu lub przy Przedmiocie Najmu, ktére mogtyby powodowad istotny hatas lub wibracje, lub przecigza¢
istniejgce systemy elektryczne i inne systemy i/lub instalacje, i nie bedzie umieszczat zadnych cigzarow
(nieprzekraczajacych SkN na m?) na podtogach, $cianach lub sufitach Pomieszczen, ktore moga zagrozic
integralno$ci strukturalnej Budynku Iub jego czesci. Najemca nie bedzie wykonywat zadnych otworéw
prowadzacych na dach, w $cianach lub na zewnatrz Budynku bez uprzedniej pisemnej zgody NFM. Na
Powierzchniach Wspolnych ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewngtrznej, o ile nie znajduje
si¢ ona w obrebie miejsca wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM nie mogag by¢ skladowane zadne
materiaty lub jakiekolwiek przedmioty, ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewnetrznej, o ile nie
znajduje sie ona w obrebie miejsca wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM.

7. Najemca zobowigzuje si¢ podjaé wszelkie dziatania lub tez zaniechad takich dziatan, tak, aby korzystajac
z Przedmiotu Najmu oraz Budynku, zgodnie z postanowieniami Umowy, spetnié i przestrzega¢ wszystkich
Wymagan Prawnych.

8. Najemca, z zastrzezeniem ust. 8, poniesie catkowity koszt prac zwigzanych realizacjg koncepcji aranzacji,
szczegdtowo okreslonej w zatgczniku nr 2 do Umowy. Najemca wykona wyzej wymienione prace we
wlasnym zakresie, wedlug koncepcji zawartej w zalgczniku nr 2 do umowy w uzgodnieniu z NFM.
Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany koncepcji zawartej w zalaczniku nr 2 do umowy na wniosek jednej
ze Stron (po zaakceptowaniu zmian przez drugg Strong). W razie gdy konieczno$¢ dokonania zmian
wynika z uzgodnien z architektami Budynku, jej wprowadzenie jest obowiazkiem Najemcy. Zmiana ta nie
moze powodowaé zwickszenia kosztéw prac zwiazanych realizacja koncepcji aranzacji ponoszonych
przez Najemcg o wigcej niz 10%, w stosunku do pierwotnego kosztorysu prac.

9. Najemca zobowigzany jest we wilasnym zakresie i na koszt wlasny poinformowac i przeprowadzi¢
szkolenia pracownikéw dotyczace przepisdw p.poz. i procedur bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu i
Budynku oraz zapoznal sie ze wszystkimi procedurami obowigzujagcymi w NFM. W przypadku
wprowadzenia przez NFM w zycie dokumentéw dotyczacych uzytkowania Budynku (i innych) Najemca
obowigzany jest stosowac ich postanowienia.
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10.

B

Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz zamierzenie inwestycyjne w wyniku ktérego powstat Budynek
objete zostalo na mocy umowy nr POIS.11.2.00-00-001/08-07 dofinansowaniem ze srodkéw Unii
Europejskiej. W zwiazku z powyzszym, w przypadku gdy na skutek niezgodnego z niniejsza umowg
uzytkowania przez Najemce Przedmiotu Najmu, NFM zobowigzane bedzie do pokrycia kosztow korekty
finansowej nalozonej przez Instytucje Zarzadzajacg, NFM bedzie uprawniony do dochodzenia od Najemcy
roszczen regresowych.

§4
Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, ktory rozpocznie si¢ w dniu podpisania umowy i zakoriczy si¢
w wraz z uptywem okresu 48 miesi¢cy od dnia jej podpisania.

§5

Przekazanie/odbior przedmiotu najmu
NFM zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy Pomieszczenia a Najemca zobowigzuje si¢ Pomieszczenia odebraé
w dniu podpisania umowy badz w innym terminie uzgodnionym przez Strony po zawarciu umowy.
Warunkiem wydania Przedmiotu Najmu Najemcy jest przedstawienie przez Najemcg Zabezpieczenia,
zgodnie z postanowieniami § 9.
Pomieszczenia zostang wydane Najemcy w stanie okreslonym w OPN.
W przypadku, w ktorym Najemca nie odbierze Pomieszczen w dniu podpisania umowy badz
w innym terminie uzgodnionym przez Strony, pomimo gotowosci NFM do ich wydania, uwaza sig, ze
NFM przekazat Pomieszczenia, a Najemca odebral Pomieszczenia w tym dniu.
Wydanie Pomieszczen potwierdzone zostanie podpisaniem przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego
chyba, ze Najemca nie stawi si¢ w celu odbioru Pomieszczen albo odméwi podpisania protokotu z powodu
innych okoliczno$ci niz stan Pomieszczen niezgodny z OPN. W takim przypadku protokoét zostanie
podpisany przez NFM i Strony uzgadniajg, ze tak podpisany protokdt bedzie stanowit potwierdzenie
wydania Pomieszczen. W przypadku oé$wiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy
odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole.
Najemca od dnia odbioru Pomieszczen ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie zaistniale w nich szkody za
wyjatkiem szkdd powstatych z powodu okolicznosei zaleznych od NFM, a w tym
w szczegolnosci wad Budynku, jego instalacji itp., z tym zastrzezeniem, iz NFM zwolniony bedzie z
odpowiedzialno$ci materialnej wobec Najemcy w zakresie, w jakim wyrzadzona mu szkoda podlega
pokryciu ze srodkow ubezpieczyciela zgodnie z postanowieniami § 12.
NFM wraz z najmowanymi powierzchniami udostepni Najemcy wyposazenie opisane w OPN. Najemca
w okresie najmu ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ za powierzony sprzet. Najemca zwréci NFM
powierzony sprzet w stanie nie gorszym niz moze to wynika¢ z normalnego uzytkowania. W przypadku
stwierdzenia przez NFM po okresie najmu uszkodzen w powierzonym sprzgcie, Najemca bedzie
zobowigzany uszkodzenia te usunag¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§6
Czynsz i inne naleznoS$ci
Miesigczny czynsz netto za Przedmiot Najmu (zwany dalej: ,,Czynsz") wynosi

a) Powierzchni wewnetrznej restauracji na poziomie 0 — Wynosi ...........c....coenns zt (slownie:
.......................... ) za miesiac
b) Powierzchni zewnetrznej restauracji na poziomie 0 — Wynosi .........c.oeeeeeeininnn 7} (stownie:

.......................... ) za miesigc. Czynsz za powierzchni¢ zewngtrzng nie bgdzie liczony w okresie

zimowym w ktérym zewnetrzna restauracja bedzie nieczynna.
Cena czynszu za 1 wydarzenie, z zastrzezeniem ust. 3 wynosi:

a) Dla Baru Bialego na poziomie -1 — wynosi .......... zh (stownie: ...l )
b) Dla Baru Czerwonego na poziomie -1 — wynosi .......... zt (stownie: ... )
¢) Zapunkty mobilne punkty, o ktorych mowa w Il pkt 5 lit. d OPN wynosi ..................... zt (stownie:

d) Za mobilny punkt sprzedazy na -3 w przypadku koncertu na Sali Czarnej lub Czerwonej wynosi

.......... zh (stownie: ...l
Jezeli w trakcie obowigzywania umowy strony beda zainteresowane uruchomieniem baru biatego albo
czerwonego albo obu baréw na poziomie -1 na stale, nie tylko podczas odbywania si¢ wydarzen, strony
beda mogty wprowadzi¢ miesi¢czng stawke czynszu za wynajem danej powierzchni. Stawka ta nie moze
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wynosi¢ mniej niz 30% ceny za 1 m? powierzchni wewnetrznej restauracji na 0 zgodnie z formularzem
oferty Najemcy.

4. Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja ze ilekro¢ w Umowie mowa jest o miesiacu, jest on rozumiany

10.

13.

jako miesigc kalendarzowy, chyba ze co innego wynika z tresci Umowy. W wypadku zawarcia umowy w
trakcie trwania miesigca oraz w wypadku rozwigzania lub wygasnigcia Umowy przed zakofczeniem
miesigca, wysokos¢ Czynszu oraz stalej oplaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w ust. 6, bedzie
dostosowana proporcjonalnie do dtugosci odpowiednio pierwszego lub ostatniego okresu trwania umowy,
krétszego niz miesiac.
Czynsz okreslony w ust. 1 oraz ust. 3 platny bedzie miesiecznie, z gory, w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury przez NFM. Faktura za dany miesigc nie moze by¢ wystawiona wczesniej niz na 14
dni przed poczatkowym dniem tego miesigca i nie pdzniej niz pierwszego dnia tego miesigca.
Czynsz okreslony w ust. 2 patny bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez NFM. Strony
ustalaja, ze do 5 dnia kazdego miesiaca za miesigc poprzedni zostanie spisany protokét ilosci wydarzen,
podczas ktorych nastgpito wynajecie powierzchni, potwierdzony w formie elektronicznej 1 stanowiacy
podstawe do wystawienia faktury. Jezeli Najemca nie potwierdzi ilosci zrealizowanych wydarzen, NFM
przyjmie jednostronnie protokdt 1 wystawi na tej podstawie fakture.
Strony ustalaja, iz Czynsz bedzie podlegac waloryzacji raz w roku, o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (wskaznik inflacji) oglaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Pierwsza
waloryzacja nastapi nie wczesniej niz po uplywie roku od zawarcia umowy. Podstawa kazdorazowej
waloryzacji bedg miesigczne stawki czynszu obowigzujace w ostatnim, przed dang waloryzacja, okresie
rozliczeniowym. W przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowigzany bedzie
do zaplaty czynszu w wysokos$ci naleznej za poprzedni okres.
Poczawszy od dnia rozpoczecia umowy, Najemca bedzie ptacit dodatkowo oprécz Czynszu, oplate
eksploatacyjna, ktora skfada si¢ z czesci stalej i czesSci zmienne;j.

Stala cze$é oplaty eksploatacyjnej platna bedzie w 2017 r. wysokosci .......... zt netto (stownie:
..................... i...../100 netto)', za kazdy metr kwadratowy, tj. facznie: ............ zI netto (stownie:
..................... i..../100 netto). Kwota ta obejmuje koszty wymienione w OPN. Ponadto kwota ta

bedzie podwyzszona w razie wprowadzenia innych ustug lub w razie zwigkszenia kosztow ushig, o
warto$¢ o jaka wzrosty wymienione koszty w proporcji odpowiadajacej powierzchni Przedmiotu najmu
w stosunku do catej powierzchni Budynku, poczawszy od nastepnego okresu rozliczeniowego.

Do wydatkow objetych Optatg Eksploatacyjna zaliczone beda takze inne koszty, ktoére nie zostaly
wymienione w OPN, jezeli NFM bedzie zobowigzany do ich ponoszenia w zwiagzku ze zmiang przepisow
prawa, lub w przypadku uznania, iz s3 one korzystne dla funkcjonowania obiektu. Stata oplata
eksploatacyjna w odniesieniu do Pomieszczefi podczas trwania umowy oparta jest na rzeczywiscie
ponoszonych kosztach, a NFM os$wiadcza, iz ustugi te §wiadczone sa po cenach konkurencyjnych przez
Wykonawcoéw wybranych w postgpowaniach prowadzonych w trybie zgodnym z przepisami ustawy
Prawo Zamoéwien Publicznych i jednoczeénie s3 one wspdtmierne do jakosci ustug wymaganych w
zwigzku ze standardem Budynku i charakterem prowadzonej przez NFM dzialalnosci statutowej. Najemca
ma prawo zlozy¢ NFM pisemne Zzadanie przedstawienia dokumentacji, potwierdzajgcej wysokos¢
rzeczywistych kosztéw. W takim przypadku NFM zobowigzany jest do przedstawienia do wgladu
dokumentacji w ciggu 30 dni od dnia doreczenia zgdania Najemcy.

W nastgpnych latach kalendarzowych Okresu Najmu wysokos$¢ platnej miesigcznie stalej oplaty
eksploatacyjnej okreslona zostanie przez NFM na podstawie oszacowania przewidywanych
w danym roku kalendarzowym kosztéw obshugi i utrzymania Budynku i Nieruchomosci, objetych Stala
Optatg Eksploatacyjng i ujeta w budzecie przygotowanym przez NFM (nie wiekszych niz koszty
zeszloroczne zwaloryzowane o wskaznik inflacji). Najemca zostanie poinformowany na piSmie o
wysokosci Stalej Optaty Eksploatacyjnej obowiazujacej w danym roku kalendarzowym nie p6zniej niz
do konca trzeciego miesigca tego roku.

. Stalg Optate Eksploatacyjna Najemca bedzie placit w terminie i na zasadach przewidzianych

w ust. 5.

W terminie trzech miesiecy od rozpoczecia nastgpnego roku kalendarzowego NFM przekaze Najemcy
zestawienie rzeczywistych kosztow objetych stalg oplata eksploatacyjna, poniesionych w poprzednim roku
kalendarzowym, poswiadczone przez NFM jako prawdziwe.

"'kwota do uzupemienia zgodnie z OPN,
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14.

15.

16.

18.
19.

20.

21.

22.

Niezaleznie od statej optaty eksploatacyjnej i Czynszu Najemca, w okresie od podpisania umowy do dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy albo faktycznego opréznienia Przedmiotu Najmu
w zaleznosci od tego, co nastgpi pézniej, Najemca ponosi dodatkowo koszty zuzytych medidw (wskazane
w OPN) zwigzany bezpo$rednio z funkcjonowaniem Najemcy w Przedmiocie Najmu — tzw. zmienna
czesé oplaty eksploatacyjnej. W zmiennej czgsci oplaty eksploatacyjnej ujete beda zuzyte media, o
ktorych mowa w OPN. Wartos¢ czesci zmiennej wynika¢ bedzie z iloczynu faktycznie zuzytych mediow
(okre$lonych na podstawie podlicznikow zamontowanych przez Najemce) oraz stawek jakie NFM placi
za te media. Zmiana cen za media upowaznia NFM do zmiany cen dla Najemcy tj. zastosowania tych
samych cen, po jakich NFM rozlicza si¢ z dostawcami mediéw. Zmienna cze$¢ oplaty eksploatacyjnej
platna bedzie z dotu, w terminie 14 dni od dnia przekazania przez NFM prawidtowo wystawionej faktury.
Do czynszu oraz oplat eksploatacyjnych NFM bedzie doliczat podatek VAT zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa.

Platnosci wynikajace z Umowy na rzecz NFM Najemca bedzie dokonywat przelewem bankowym na
rachunek bankowy wskazany na fakturze.

. Za dokonanie ptatnosci wynikajacych z Umowy w terminie uwaza si¢ wptynigcie w terminie ptatnosci na

rachunek bankowy NFM.

Najemca upowaznia NFM do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

Najemca nie bedzie uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwick wierzytelnosci przystugujacych
mu wobec NFM z wierzytelnosciami NFM przystugujacymi mu wobec Najemcy z tytutu Czynszu, Opfat
Eksploatacyjnych oraz prowizji, o ktorej mowa w ust. 12, za wyjatkiem potracania wierzytelnosci
uznanych przez NFM lub przystugujacych Najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.
Zmiany stawek czynszu w wyniku waloryzacji oraz zmiany stawek innych opfat o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie zgodnie z jego postanowieniami, nie stanowig zmiany Umowy i nie wymagaja
formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy. Nastgpuja one w drodze pisemnego
zawiadomienia dokonanego przez NFM. Po otrzymaniu zawiadomienia Najemca zobowigzany jest
uiszczaé czynsz w zaktualizowanej wysokosci, poczawszy od najblizszego terminu platnosei
nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia.

NFM informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz w zwiazku z organizowanymi incydentalnie w
Foyer imprezami zamknietymi (NFM informacyjnie podaje, iz przewidywana ilo$¢ takich imprez
zamknietych w roku to: od 5 do 10) w budynku NFM nie moga przebywa¢ osoby nie posiadajace
zaproszenia na takg impreze. NFM poinformuje Najemce minimum miesigc przed planowang impreza
zamknieta, a w wyjatkowych przypadkach 7 dni przed, o tym ze we wskazanych godzinach nie bedzie
mogt wykonywaé dziatalnosci. W takim przypadku Najemcy przystugiwaé bedzie rabat. Wartos¢ rabatu
stanowi¢ bedzie iloczyn stawki czynszu i czasu przez jaki Foyer bedzie zamknigte (w godzinach
wymaganych 11.00-22.00).

Powyzsze zapisy nie dotycza pomieszczen Restauracji na poziomie 0, poniewaz ma ona wejscie
bezposrednio z terenu zewnetrznego. W takim przypadku przejscia z kawiarni do Foyer beda dodatkowo
chronione a goscie kawiarni bedg mogli korzysta¢ z wej$cia bezposrednio z terenu zewnetrznego i nie beda
mogli przemieszczaé si¢ do Foyer.

§7
Zmiany, ulepszenia i inne

Inne niz wymienione w § 3 ust. 8 - przebudowy, zmiany, ulepszenia oraz ustawienia wszelkiego rodzaju
sprzetéw, mebli w Pomieszczeniach planowane przez Najemce (dalej: ,,Prace”) wymagaja uprzedniej,
pisemnej zgody NFM i beda dokonywane wylacznie na koszt i odpowiedzialnos¢ Najemcy. Najemca ma
prawo rozpoczecia Prac po uprzednim zatwierdzeniu przez NFM na pismie: projektu wykonawczego
(zawierajacego w szczegdlnosci wykaz materiatow, ktére beda wykorzystane), firmy wykonawcy, a takze
harmonogramu prac.
Prace musza byé prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez NFM projektami i dokumentacjg
techniczna oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Najemca zobowigzany jest
w szczegolnosci:

a) uzyskaé od odpowiednich wiadz wszelkie zgody, w tym zgody architektow Budynku,

i zezwolenia wymagane przepisami prawa i inne do przeprowadzenia Prac;

b) prowadzié¢ Prace w sposob, ktéry nie spowoduje uszkodzenia Budynku lub jego otoczenia;

¢) prowadzi¢ Prace z nalezyts starannoscia oraz z uzyciem materialow odpowiedniej jakosci;

d) prowadzié Prace w sposob, ktory nie spowoduje utrudnienia w dziatalnosci NFM,
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e) dostarcza¢ materialy na teren Pomieszczen zwigzane z Pracami wylacznie w sposéb i
terminach wczesniej uzgodnionych z NFM;
f) niezwlocznie uprzatnagé wszelkie powstate na zewnatrz Pomieszczen zanieczyszczenia
zwiazane z prowadzeniem Prac;
g) umozliwi¢ NFM dokonanie kontroli sposobu prowadzenia Prac oraz sprawdzenia prac
Najemcy po ich zakonczeniu;
h) w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowien, NFM zobowiazuje si¢ do
odpowiedniego wspotdziatania z Najemca na jego zadanie.
W przypadku stwierdzenia przez NFM, ze Najemca prowadzi Prace niezgodnie z zatwierdzonymi
projektami i dokumentacja techniczng lub prowadzenia Prac niezgodnie z innymi postanowieniami ust. 1,
Najemca zobowigzany bedzie do zaprzestania naruszen i doprowadzenia Prac do stanu zgodnego z
zatwierdzonymi projektami i dokumentacjg techniczng, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi Prac do odpowiedniego
stanu, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu dokona¢
tego samodzielnie i obcigzy¢é Najemce kosztami takich robdt lub wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.
Najemca zobowigzany jest zakonczyé prowadzenie Prac w terminie ustalonym w harmonogramie
zatwierdzonym przez NFM. Najemca powinien poinformowa¢ NFM o zakorczeniu Prac na pismie. W
wypadku, jezeli Najemca nie zakonczy Prac w terminie, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 7 — dniowego terminu, wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. Niezaleznie od powyzszego NFM moze obcigzy¢ Najemce karami umownymi w
wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych i 00/100) za kazdy dzien opdZnienia w zakonczeniu prac.
Kary te beda platne w ciagu 7 dni od daty otrzymania pisma od NFM o naliczeniu kary.
Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ NFM najpdzniej w terminie 14 dni od zakonczenia prowadzenia
Prac, dokumentacje powykonawcza prac budowlanych przeprowadzonych w Pomieszczeniach
obejmujaca miedzy innymi zabudowe $cianek, sufitow, drzwi, wszelkich instalacji jak rowniez wszelkie
wymagane przepisami testy i certyfikaty. Jesli NFM nie otrzyma dokumentacji we wskazanym wyzej
terminie NFM ma prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego 7 dniowego
terminu, wykona¢ dokumentacje, o ktérej] mowa w niniejszym ustgpie na koszt Najemcy, a Najemca
zaptaci NFM na podstawie dostarczonej faktury udokumentowane koszty w ciggu 7 dni od jej wystawienia.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku prowadzeniem Prac,
wyrzadzone NFM, innym najemcom lub jakimkolwiek innym osobom korzystajacym z Budynku lub
Nieruchomosci. NFM bedzie mégt zazada¢ od Najemcy przedlozenia przez niego lub jego
podwykonawcéw o$wiadczenia wraz z kopiami odpowiednich polis ubezpieczeniowych, iz odebrane
przez Najemcg Pomieszczenia zostaty ubezpieczone od nastepstw Prac od dnia ich rozpoczgcia. Najemca
zobowigzuje sie zapewnié, ze Prace bedg wykonane pod kierunkiem osob posiadajacych stosowne
wymagane prawem kwalifikacje.
W wypadku prowadzenia Prac bez zgody NFM, o ktorej mowa w ust. 1, Najemca moze zosta¢
zobowigzany do przywrdcenia Pomieszczen do stanu sprzed rozpoczgcia Prac w terminie 7 dni od
otrzymania pisemnego wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie przywrdci Pomieszczen do stanu sprzed
naruszen w powyzszym terminie, NFM bedzie miat prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu
dodatkowego terminu dokonaé tego samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robot lub
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.
Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia we wilasnym zakresie drobnych nakiadéw zwigzanych ze
zwyklym uzywaniem Pomieszczefi, w zakresie okreslonym w Kodeksie Cywilnym.

§8
Naprawy zabezpieczajace

W Okresie Najmu Najemca jest zobowigzany do regularnego przeprowadzania napraw zabezpieczajacych
(z wyjatkiem napraw zwigzanych z konstrukcja Budynku) i odnawiania Pomieszczen. Najemca jest takze
zobowigzany do konserwacji wszystkich instalacji zainstalowanych w budynku przez Najemce i urzadzen
zainstalowanych przez Najemce w Pomieszczeniach i utrzymywania tych instalacji i urzadzen w stanie
zdatnym do uzytku. Najemca jest zobowigzany do usuwania szkdd w oszkleniu na wlasny koszt przez caly
czas obowigzywania Umowy, chyba ze szkody te powstaty z powodu okolicznoscei, zaleznych od NFM.

Najemca jest zobowigzany do usuniecia wszelkich innych niz spowodowanych przez NFM szkod
w Pomieszczeniach, bez zbednej zwloki. W razie niewykonania tego obowiazku, takze w wyznaczonym
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przez NFM dodatkowym 14 - dniowym terminie, NFM moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na
koszt i ryzyko Najemcy.

§9
Zabezpieczenie

1. Tytulem zabezpieczenia wykonania wszelkich obowigzkéw Najemcy wynikajacych z Umowy w
szczegolnosci zaptaty Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych oraz innych wierzytelnosci NFM wynikajacych z
Umowy, Najemca, nie poézniej niz w dniu podpisania umowy, wplaci na konto NFM nr 98 1020 5226
0000 6302 0348 3377 kaucj¢ gwarancyjng (dalej: kaucja) w wysokosci rownowartosci catkowitego
miesigcznego czynszu najmu brutto powierzchni wewnetrznej restauracji, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 lit.
a, za trzy miesiace.

2. Kaucja lub jej odpowiednia czgs¢ zostanie zwrdcona Najemcy w okresie do 30 dni od dnia faktycznego
zwrotu Przedmiotu najmu, po rozliczeniu wszelkich zobowigzan, na wskazany przez Najemce rachunek
bankowy.

3. Kaucja moze zosta¢ wykorzystana na zaspokojenie wszelkich roszczeni NFM wobec Najemcy
wynikajgcych z umowy, a takze w wypadku, gdy podniesione zostang jakiekolwiek roszczenia wzgledem
NFM bedace skutkiem dziatan lub zaniechan Najemcy, badz tez jezeli wyrzadzona zostanie NFM szkoda,
do ktorej naprawienia obowiazany bedzie Najemca, a w szczegolnosci w wypadku:

1) nie wplacenia przez Najemce w terminie naleznej kwoty czynszu oraz innych pfatnosci wynikajacych
z umowy, w tym z tytutu naliczonych przez NFM kar umownych,

2) nie wywiazania si¢ przez Najemce z obowigzku zwrdcenia kosztow zwigzanych z naprawa szkod
spowodowanych przez Najemcg, jego personel, osoby dziatajace w jego imieniu lub na jego zlecenie,
klientow itp.,

3) nie zapfacenia odsetek od naleznych kwot,

4) nie wywiazania si¢ z obowigzku opuszczenia Przedmiotu najmu przez Najemce w odpowiednim
terminie,

4, Wykorzystanie kaucji bedzie polegato na potrgceniu z kaucji kwoty roszczenia NFM, o czym NFM
powiadomieni pisemnie Najemce wskazujac uzasadnienie potracenia srodkow.

5. W przypadku wykorzystania kaucji lub jej czgsci, Najemca odnowi kaucj¢ do jej pierwotnej wysokosci w
terminie 5 dni od daty otrzymania przez Najemce pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.

6. W Okresie Najmu Najemca zapewni, ze wysokos¢ kaucji bedzie odpowiada¢ aktualnej
w wysokosci rownowartosci catkowitego miesigcznego czynszu najmu brutto, o ktérym mowa
w § 6 ust. 1 pkt a i b, za trzy miesigce, uwzgledniajacej przeprowadzona zgodnie z postanowieniami
Umowy waloryzacje czynszu o ktérej mowa w 6 ust. 7. NFM raz w roku (poczynajac od 2017 r.) wezwie
Najemce do podwyzszenia kwoty kaucji, wskazujac na pismie nowa wysokos¢ kaucji. Najemca w terminie
30 dni od otrzymania powyzszego wezwania bedzie zobowiazany uzupetni¢ kwote kaucji, do kwoty
przedstawionej przez NFM.

7. Jezeli Najemca nie przedstawi NFM zabezpieczenia w terminie okreslonym w ust. 1 lub jezeli kwota kaucji
nie zostanie zwigkszona lub uzupetiona zgodnie z ust. 6, NFM bedzie przystugiwato prawo wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy
i wyznaczeniu mu dodatkowego 14 dniowego terminu odpowiednio na przedstawienie kaucji albo na
zwigkszenie lub uzupetnienie kwoty kaucji.

§10
Rozwigzanie umowy/kary umowne

1. Strony zgodnie postanawiaja, iz w okresie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy, zadna ze Stron nie
wypowie umowy bez podania przyczyn, a jej zakonczenie mozliwe jest tylko z przyczyn przewidzianych
w umowie oraz w przepisach kodeksu cywilnego. Po tym okresie Najemca moze rozwigza¢ umowe za 3 —
miesigcznym okresem wypowiedzenia bez podania przyczyn. Po okresie wskazanym w zdaniu pierwszym
NFM moze rozwigza¢ umowe za 3-miesiegcznym okresem wypowiedzenia wskazujac przyczyne
wypowiedzenia. Najemca w okresie wypowiedzenia zobowigzany bedzie do prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci w najmowanych powierzchniach. Na kazdym etapie obowigzywania umowy, w przypadku
zastrzezen do zakresu i jakosci prowadzonej przez Najemc¢ dziatalnosci, Strony beda wspotdziatac,
uzgadniaé, negocjowaé i wypracowywaé koncepcje ulepszenia prowadzonej dzialalnosci. Po zakonczeniu
negocjacji Strony spisza protoko6t potwierdzajacy poczynione uzgodnienia.

2. NFM moze rozwigzaé Umowe za pisemnym 14 - dniowym okresem wypowiedzenia wypowiedzeniem w

przypadku, gdy Najemca:
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1) dopuszcza si¢ opdznienia za co najmniej 2 (dwa) petne miesiace z zaptatg Czynszu lub jakiejkolwiek
jego czedci albo innych naleznosci okreslonych Umowa, i nie dokona zalegtych wptat w ciggu 14 dni od
otrzymania pisemnego wezwania z ostrzezeniem o mozliwos$ci rozwigzania Umowy,

2) uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z Umowa (w tym do innych celéw niz przewidziany
w OPN, badZ nie spetnia wymagan opisanych w OPN w trakcie prowadzenia dziatalnosci), z
przepisami lub z jego przeznaczeniem\i mimo upomnienia nie przestaje go uzywa¢ w taki sposob,
albo gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utratg lub istotne
uszkodzenie,

3) nie zawrze lub nie utrzymuje okreslonych w Umowie ubezpieczen albo nie okaze na zagdanie NFM
dowodéw zawarcia ubezpieczen lub biezacego uiszczania sktadek ubezpieczeniowych,

4) nie doreczy aktu notarialnego dobrowolnego poddania si¢ egzekucji co do zwrotu Przedmiotu Najmu
NFM, zgodnie z § 15,

5) nie wykonuje obowigzku utrzymywania Przedmiotu Najmu w odpowiednim stanie oraz dokonywania
w Pomieszczeniach napraw i konserwacji, albo uzywa Przedmiot Najmu w taki sposéb, ze moze to
spowodowaé zniszczenia lub uszkodzenia Przedmiotu Najmu lub Budynku,

6) podnajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego cz¢s¢ osobom trzecim z
naruszeniem postanowiefi Umowy,

7) zostanie postawiony w stan likwidacji, zostanie podjeta uchwata o jego rozwigzaniu lub jezeli
zaprzestanie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej,

8) narusza obowigzek zachowania poufnosci okreslony w § 20 ust. 2,

9) nie utrzymuje, mimo pisemnego wezwania, poziomu S$wiadczenia ustug o ktéorym mowa
w OPN; zmienia bez ustalenia z NFM oraz bez wymaganych uzgodnien z innymi podmiotami
aranzacje pomieszczen lub menu zawarte w zalaczniku nr 2 do umowy,

10) nie zapewnia, mimo wezwania, stanowisk mobilnych zgodnie z OPN i zgodnie z zasadami tam

przewidzianymi

11) utraci pozwolenia i koncesje na prowadzenie dziatalnosci lub dziatalnos¢ zostanie wstrzymana przez

Sanepid

3. NFM moze réwniez rozwigzaé Umowe zgodnie z innymi postanowieniami Umowy na warunkach w nich
przewidzianych.

4,

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 14 - dniowego terminu wypowiedzenia, jezeli z winy

NFM, NFM razgco nie wywiazuje sie ze swoich obowigzkéw okreslonych w Umowie. Najemca powinien

o zamiarze wypowiedzenia Umowy zawiadomi¢ NFM na pi$mie, udzielajac mu dodatkowego, 14-dniowego

terminu do usuniecia naruszen lub wypetnienia obowiazkéw. Po bezskutecznym uptywie terminu Najemca

ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem terminu przewidzianego w zdaniu pierwszym. Razacym
naruszeniem praw Najemcy jest dopuszczenie si¢ takich dziatafi lub zaniechan przez NFM, ktore

uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja Najemcy korzystanie z Pomieszczen na warunkach okreslonych w

Umowie.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode iz w przypadku, gdy jakiekolwiek platnosci, do ktérych uiszczania

zobowiazany jest Najemca na podstawie Umowy, w tym m.in. Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, koszty

usuwania szkéd spowodowanych przez Najemce nie zostang zaptacone NFM przez okres dluzszy niz 14 dni

od daty ich wymagalnoéci, NFM bedzie uprawniony do przerwania dostarczenia swiadczen zwigzanych z

utrzymaniem Budynku oraz dostawy do Pomieszczen mediéw, pod warunkiem uprzedzenia o tym Najemcy

z wyprzedzeniem wynoszacym 3 dni robocze.

NFM ma prawo nalozy¢ na Najemcg kar¢ umowna w sytuacji gdy Najemca:

1) nie utrzymuje, mimo pisemnego wezwania, poziomu $wiadczenia ustug o ktéorym mowa
w OPN; zmienia bez ustalenia z NFM oraz bez wymaganych uzgodnien z innymi podmiotami aranzacj¢
pomieszczen, zmienia bez ustalenia z NFM menu zawarte w zataczniku nr 2 do umowy,

2) nie zapewnia, mimo wezwania, stanowisk mobilnych zgodnie z OPN i zgodnie z zasadami tam
przewidzianymi,

- w kwocie 500,00 zt (stownie: pigéset ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek braku realizacji lub
nienalezytej realizacji postanowien pkt 1 lub 2,

3) nie dochowuje terminu rozpoczecia tymczasowej dziatalnosci w ciagu 3 dni od dnia podpisania umowy
lub rozpoczecia petnej dziatalnoéci w ciggu 30 dni od dnia podpisania umowy — w wysokosci 5%
miesiecznego czynszu najmu za powierzchnie wewnetrzng i zewngtrzng za kazdy dzien zwiloki w
rozpoczeciu dziatalnoéci zgodnie z niniejszym punktem. Ponadto w razie nie dochowania terminow
przewidzianych w niniejszym punkcie — NFM badz podmiot dziatajacy na zlecenie NFM ma prawo
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dokonywa¢ obstugi widza w zakresie sprzedazy przewidzianej w OPN, na wynajmowanych przez
Najemce powierzchniach, bez rekompensaty dla Najemcy.

7. W przypadku rozwigzania umowy przez NFM z powodu okolicznosci lezacych po stronie Najemcy (w
szczegolnosci wskazanych w ust. 2), NFM ma prawo natozy¢ na Najemce kar¢ umowna w wysokosci kwoty
czynszu netto z tytutu najmu powierzchni wewnetrznej restauracji za okres 6-ciu miesiecy.

8. NFM bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku utraty tytutu prawnego do Budynku, o ile uprzednio nie bedzie mozliwe dokonanie cesji praw
i przeniesienia obowiazkdw, zgodnie z § 13.

§11
Odpowiedzialnosé¢

Najemca ponosi wobec NFM odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu, oraz za wszelkie
szkody w pozostalych czgsciach Budynku i Nieruchomosci spowodowane przez jego pracownikéw,
podnajemcdw, gosci (przez co rozumie si¢ klientow, oraz osoby przebywajace na terenie Przedmiotu Najmu za
zgoda Najemcy), jego dostawcow, jego wykonawcdw i inne osoby dziatajace za zgoda lub na zlecenie Najemcy.
Szkody te zostang niezwlocznie naprawione przez samego Najemceg. Strony ustalaja, ze w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku naprawy powyzszych szkod w terminie
wyznaczonym przez NFM, NFM bedzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko
Najemcy, w ramach wykonania zastepczego. W przypadku, gdy NFM we wlasnym zakresie poniesie koszty
zwigzane z naprawieniem powstatej szkody, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz NFM
poniesionych przez niego kosztow.

§12
Ubezpieczenie

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia i utrzymania na wlasny koszt, dla wiasnej ochrony w catym Okresie
Najmu ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody osobowe irzeczowe zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci lub korzystaniem z Przedmiotu Najmu (tzw. ubezpieczenie OC firmy wlacznie
z ubezpieczeniem OC najemcy) oraz ubezpieczenie obejmujace ubezpieczenie od ognia, zalania i innych
niebezpieczenstw, kradziezy, utraty dochodow i innych ryzyk, zazwyczaj obejmowanych ubezpieczeniem
na terenie, na ktorym zlokalizowana jest Nieruchomo$¢, a dotyczace catosci swego mienia, mienia
pracowniczego, mienia os6b trzecich, pojazdéw i urzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalnosci,
zainstalowanymi w Pomieszczeniach, z suma gwarancyjna nie mniejsza niz 500 000,00 z¥* na zdarzenie
oraz do okazania na kazde zagdanie NFM dowoddéw zawarcia ubezpieczenia i biezacego uiszczania sktadek
ubezpieczeniowych. W przypadku podnajecia czesci lub catosei Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje
si¢ do zapewnienia, aby podnajemca zawarl i utrzymat ubezpieczenie w zakresie, o ktorym mowa w
niniejszym paragrafie, oraz gwarantuje ze podnajemca zawrze ubezpieczenie w zakresie, o ktérym mowa
powyzej. NFM nie bedzie pociagniety do odpowiedzialnoséci za zadng stratg lub uszkodzenie, czy wydatek,
ktory powinien by¢ objety ubezpieczeniem Najemcy zgodnie z postanowieniami Umowy lub zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa. Powyzsze zasady obowiazuja takze wowczas, gdy
Najemca zapewni, ze powyzsze ubezpieczenie wykupione zostanie przez osobe trzecia.

2. Wymagane polisy ubezpieczeniowe, ktére maja by¢ utrzymywane przez Najemce na podstawie Umowy
beda zawieraly postanowienia nie zezwalajgce zaktadowi ubezpieczen na wstapienie w prawa lub
dochodzenie w inny sposob od NFM, jego nastgpcow prawnych, podnajemcow, agentow, gosci i
pracownikéw oraz zarzadcy Budynku roszezen z tytutu szkody lub zniszczen Nieruchomos$ci oraz mienia
wywolanych przez ogien lub inne zdarzenie, niezaleznie czy spowodowane czy tez nie dziataniem lub
zaniedbaniem jednej z powyzszych osob lub kogokolwiek za kogo osoby te moga by¢ odpowiedzialne, poza
przypadkami winy umysInej.

3. NFM o$wiadcza, iz Budynek ubezpieczony jest od nastepstw dzialania ognia i innych zdarzen losowych.
NFM ma takze prawo zawierania w przysztosci wedlug wlasnego uznania dalszych uzasadnionych
ubezpieczen.

§13
cesja praw
1. Najemca nic moze bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody NFM przenosi¢ praw z Umowy na zaden
inny podmiot.

2 do uzupeinienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ogloszeniu o przetargu
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2. Najemca wyraza zgode na przenoszenie przez NFM praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy na rzecz
osob trzecich. Cesja jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wszystkich zalozen opisanych w OPN,
przedstawienia koncepcji prowadzenia dziatalnosci oraz wszystkich wymaganych dokumentow.

§14
Dostep NFM do pomieszczen

NFM lub jego przedstawiciel s uprawnieni po uprzednim zawiadomieniu Najemey do ogledzin Pomieszczen
w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z ich stanem. W przypadku niebezpieczenstwa dla
zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do Pomieszczen jest dopuszczalne w kazdym
czasie, przez calg dobg, o czym Najemca powinien zostaé uprzednio zawiadomiony, poza przypadkiem
niebezpieczenistwa, ktore mogloby wyniknaé ze zwloki. W razie wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy
Najemca bedzie zobowigzany zezwoli¢ NFM na ogledziny Pomieszczen w czasie godzin pracy, w celu jego
dalszego wynajecia — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy z zachowaniem terminu 2 (dwéch) dni roboczych
badz innego uzgodnionego terminu.

§ 15
Zwrot pomieszezen

1. W dniu Wygasniecia Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie nie
pogorszonym, z zastrzezeniem normalnego jego zuzycia odpowiadajacego celowi uzywania, odmalowane,
czyste i wysprzatane.

2. W razie opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowiazany bedzie zaptaci¢ NFM karg
umowng w wysokosci réwnowartosci 10% miesigcznego Czynszu, za kazdy dzien opdznienia.

3. Po zakoniczeniu Okresu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie na whasny koszt, wedtug wyboru NFM —
pozostawi¢ wykonane Prace Najemcy i inne adaptacje Pomieszczen bez jakiegokolwiek prawa do
wynagrodzenia albo przywroci¢ Pomieszczenia do stanu, w jakim znajdowaly si¢ one w Dniu Rozpoczgcia
Najmu, chyba ze Strony ustalg inaczej. NFM w odpowiedzi na zapytanie Najemcy zlozone na pismie w
terminie 3 miesiecy przed Data Wygasniecia Najmu, poinformuje Najemce o dokonaniu wyboru, o ktérym
mowa powyzej, nie pozniej niz w terminie 14 dni roboczych od otrzymania zapytania od Najemcy. Prawo
wyboru NFM nie dotyczy nakiadéw zwigzanych z adaptacja i aranzacja pomieszczen, o ktorych mowa w §
3 ust. 8, a wykonane w tym zakresie nakfady pozostajg integralnym elementem Przedmiotu Najmu. W
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, a doposazenia przez Najemce najmowanych pomieszczen
Strony mogg umowié si¢ na odkupienie sprzetu po negocjacyjnej cenie.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy, NFM moze zlozy¢ zadanie, o jakim mowa w ust. 3 na piSmie

najp6ézniej w dniu doreczenia Najemcy wypowiedzenia, pod rygorem utraty tego prawa. W przypadku

niedoreczenia zadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Najemca przywréci Pomieszczenia do stanu
poprzedniego w terminie 14 dni od dnia rozwigzania Umowy. W tym okresie NFM nie przystuguje kara

umowna, o ktorej mowa w ust. 2.

Najemca bedzie zobowigzany zwrdci¢ NFM wszystkie klucze, ktdre zostaty mu wydane.

6. Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzgdzony protokot zdawczo-odbiorczy, w ktérym na zadanie
Stron nalezy uja¢ wszelkie stwierdzenia, takze jednostronne i sporne, oraz pozostate o§wiadczenia Stron.
Protoko6t winien byé podpisany przez obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu. W
przypadku o$wiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w
protokole, przy czym nie mozna odméwié ujecia tego rodzaju o$wiadczen w protokole.

7. Usterki, uszkodzenia lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowa stwierdzone w czasie odbioru musza
zosta¢ usunigte przez Najemce w terminie 7 dni od daty sporzadzenia protokotu. Po usunigciu usterek
Przedmiot Najmu uwaza si¢ za odebrany, jezeli Strony podpisza bez zastrzezen pousterkowy protokét
odbioru. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu.

8. W przypadku, gdy pousterkowy protokét odbioru nie zostanie podpisany przez Strony w terminie 14
(czternastu) dni od daty sporzadzenia protokotu, o ktorym mowa w ust. 6 lub w przypadku, gdy NFM,
podczas odbioru Przcdmiotu Najmu zgodnic z ust. 6 stwicrdzit jednostronnie istnienie uszkodzen i wad lub
niezgodno$ci ze stanem zgodnym z Umowa, ktére, zdaniem NFM powinny zosta¢ usuni¢te przez Najemce,
NFM zwréci sie do Polskiego Zwiazku Inzynierow i Technikéw Budownictwa w celu wyznaczenia 1
eksperta w zakresie budownictwa, ktory rozstrzygnie, czy wskazane niedociagnigcia zostaly usunigte lub
czy usuniecie uszkodzef i wad Przedmiotu Najmu lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowg obcigza
Najemce. Orzeczenie eksperta w tej sprawie bedzie ostateczne. W przypadku, gdy ekspert orzeknie, ze
usterki lub niezgodnosci nie istnialy lub zostaly usunigte lub nie obcigzaly Najemcy, koszty eksperta
poniesie NFM, w przeciwnym wypadku koszty te poniesie Najemca.

W
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9. Nie pdzniej niz w Dniu Rozpoczecia Najmu Najemca dorgczy NFM, jako zabezpieczenie wykonania swoich
zobowigzan zdefiniowanych w Umowie, akt notarialny dobrowolnego poddania si¢ egzekucji dotyczacy
wydania Pomieszczen po zakonczeniu Okresu Najmu.

10.W przypadku przedhuzenia Umowy zgodnie z postanowieniami Artykutu 4, Najemca dorgczy NFM, jako
zabezpieczenie wykonania swoich zobowigzan zdefiniowanych w Umowie, akt notarialny dobrowolnego
poddania sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postgpowania cywilnego (Kpc) dotyczacy
wydania Pomieszczen po zakonczeniu przedtuzonego Okresu Najmu.

11.Po doreczeniu NFM aktu notarialnego dobrowolnego poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kpc
dotyczagcego  wydania  Pomieszczen  po  zakonczeniu  przedtuzonego  Okresu  Najmu,
o ktérym mowa w ust. 9 NFM niezwlocznie, ale nie dluzej niz w terminie 7 dni, zwroci Najemcy akt
notarialny dobrowolnego poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kpc dotyczacy wydania
Pomieszczen po zakonczeniu Okresu Najmu tj. w Dniu Wygasniecia Umowy, opisany w ust. 8.

12. NFM niezwlocznie, ale nie dtuzej niz w terminie 7 dni po zwrocie Przedmiotu Najmu i podpisaniu przez
Strony bez zastrzezen protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w ust. 6 lub pousterkowego
protokotu odbioru Przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w ust. 7, zwroci Najemcy odpowiednio albo akt
notarialny dobrowolnego poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kpc dotyczacego wydania
Pomieszczen po zakonczeniu Okresu Najmu opisany w ust. 8 albo akt notarialny dobrowolnego poddania
sic egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kpc dotyczacego wydania Pomieszczen po zakonczeniu
przedtuzonego Okresu Najmu, opisany w ust. 9.

§16
Reklama, szyldy, banery

1. Najemca nie umiesci szyldéw, banerow, ekspozycji, reklam fub dekoracji (zwanych dalej wspdlnie:
,,.Szyldami”) na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci bez wczesniejszej
pisemnej zgody NFM. Szyld zaakceptowany przez NFM bedzie umieszczony na koszt Najemcy. Najemca
zastosuje sie do wszystkich, regulacji oraz innych wymogdéw whasciwych wtadz odnosnie do kazdego
szyldu, ktéry Najemca umieszcza w Pomieszczeniach lub tez obok Pomieszczen.

2. Uprawnienie Najemcy wynikajgce z ust. 1 moze by¢ wykonane wytacznie pod warunkiem uzyskania
wymaganych zezwolefi i pozwolefi administracyjnych oraz wszelkich innych zgéd wymaganych
przepisami prawa oraz pod warunkiem, ze ustawienie oraz eksploatacja urzadzen reklamowych takze
z innych wzgledéw nie bedzie naruszato przepisow prawa. Uzyskanie wymaganych zezwolen i pozwolefi
administracyjnych jest wytgcznie zadaniem Najemcy, pomimo tego NFM bedzie wspieral Najemce w tym
zakresie. Najemca zwrdci sie¢ rowniez na pismie do NFM o okreslenie warunkow umieszczenia szyldow.
Po uzgodnieniu z architektem NFM powiadomi Najemcg o podjetej decyzji.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie szkody powstate w zwigzku z urzadzeniami reklamowymi.
Po usunigciu urzadzenia Najemca winien przywréci¢ stan poprzedni na wlasny koszt, chyba ze NFM
zazada zachowania urzadzen.

4. Koszty umieszczenia szyldéw, bedzie ponosi¢ Najemca, wraz z wszelkimi kosztami eksploatacji (takimi
jak np. energia elektryczna).

5. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ zasad okreslonych w Uchwale nr LVI/1465/14 Rady Migjskiej
Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego "Stare Miasto".

§17
Odbudowa Budynku/Pomieszczen

1.  NFM nie jest zobowigzany do odbudowy zniszczonego badz uszkodzonego Budynku badz Pomieszczen.

2. W sytuacjach, gdy NFM podjat decyzje o odbudowie zniszczonego badz uszkodzonego Budynku badz
Pomieszczen, zawiadamiajac o tym Najemcg, Strony sg zwigzane Umowa, chyba, ze NFM nie rozpocznie
bez zwloki procesu inwestycyjnego, zmierzajacego do odbudowy i nie zakonczy tego procesu w ciggu 6
miesiecy od daty zniszczenia lub uszkodzenia Budynku badz Pomieszczen w powyzszym okresie. Po
zakonczeniu prac zwiazanych z odbudowa Budynku lub Pomieszczen, NFM powiadomi o tym pisemnie
Najemce, wyznaczajac termin ponownego udostgpnienia Pomieszczen. Przekazanie Pomieszczen
odbedzie sie wedtug procedury opisanej w § 5.

3. W przypadku zniszczenia badz uszkodzenia Budynku badZ Pomieszczen catkowicie uniemozliwiajacego
korzystanie z Pomieszczen w sposob przewidziany Umowa, Najemca bedzie zwolniony z obowigzku
placenia Czynszu, poczgwszy od dnia zaistnienia powyzszego zdarzenia.

§18

36



Sila wyizsza

Strony ustalajg, iz nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie swoich zobowigzaf z powodu Sily
Wyiszej przez czas wynikajacy z dzialania Sily Wyzszej albo czas niezbedny do usunigcia skutkow
dzialania Sity Wyzszej. Za przyczyny losowe Strony uznajg: awarie wywotane dziataniem sity wyzszej;
katastrofy naturalne; uszkodzenie przez osoby trzecie, nad ktorymi NFM nie miat i nie mogt mie¢ kontroli;
wady ukryte w przedmiocie najmu, o ktérych NFM nie wiedzial w chwili wydania Najemcy przedmiotu
najmu, awarie wystepujace po stronie dostawcy medidw, decyzje organéw administracyjnych, ktére Strony
musza wykonaé, akty wandalizmu, akty terrorystyczne, zatob¢ narodowa, akcje stuzb Policji, Strazy
Pozarnej innych shuzb panstwowych realizujacych swoje ustawowe obowiazki, zmiana terminéw badz
odwotanie spektakli, koncertéw i innych wydarzen w NFM spowodowane przypadkami sity wyzszej, w tym
chorobag artystow uczestniczacych w tych wydarzeniach.

§19
Przeniesienie autorskich praw majatkowych do koncepcji prowadzenia lokalu
1. Z chwila rozwigzania umowy — niezaleznie od przyczyny i sposobu jej rozwigzania, Najemca przeniesie
na NFM nieograniczone czasowo i terytorialnie autorskie prawa majatkowe do koncepcji prowadzenia
lokalu stanowigcej zalgcznik nr 2 do umowy oraz do ostatecznej koncepcji prowadzenia lokalu (po
zmianach, kt6re zostaty dokonane w trakcie trwania umowy, oraz zaakceptowane przez Strony na zasadach

w niej okreslonych), dalej facznie: dzieto lub utwér, w ramach kwoty wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust.

.

2. Najemca o$wiadcza, iz posiada wszelkie prawa do dzieta, prawa te nie sa w zaden sposdb ograniczone lub
obcigzone prawami 0sdb trzecich oraz ze dzielo nie narusza praw osob trzecich.
3. Przeniesienie praw, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczy nastepujacych pol eksploatacji:

1) utrwalenie jakakolwiek technika, zwielokrotnienie jakgkolwiek technika, prawa do opracowania dzieta
lub jego czesci polegajacego na sporzadzaniu utworéw zaleznych,

2) prawa do wykonywania wszelkich prac na podstawie utworu,

3) wprowadzenia do pamieci komputera, sieci Intranet, Internet,

4) trwate lub czasowe utrwalanie w calosci lub w czesci lub zwielokrotnianie w cafosci lub w czegsei,
jakimikolwiek $rodkami i w jakiejkolwiek formie, niezaleznie od formatu, systemu lub standardu, w
tym technikg drukarska, technikg zapisu magnetycznego, technika cyfrowa lub poprzez wprowadzanie
do pamieci komputera oraz trwale lub czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie takich zapisow,
wiaczajac w to sporzadzanie ich kopii oraz dowolne korzystanie i rozporzadzanie tymi kopiami,

5) stosowanie, wprowadzanie, wyswietlanie, przekazywanie i przechowywanie niezaleznie do formatu,
systemu lub standardu,

6) prawo do dalszego przetwarzania i wykorzystywania elementow dzieta, prawo do wykorzystania
kazdej odrebnej czesci, jak i calosci opracowan sktadajacych si¢ na dzieto dla potrzeb wszelkich
dalszych opracowat, projektow wykonywanych na zlecenie NFM,

7) realizacji na podstawie dziela lub jego opracowan dzialalnosci gastronomicznej w NFM,
w tym zlecania realizacji tej dziatalnosci przez osoby trzecie,

8) wykorzystania dokumentacji lub jej czeéci przy prowadzeniu wszelkich postgpowan
o udzielenie zamowien publicznych zwiazanych z realizacja dzialalnosci gastronomicznej
w NFM,

9) wykorzystania dzieta i opracowan przez inne upowaznione osoby wykonujacych inng dokumentacje
projektows i opracowania, na podstawie oddzielnej umowy,

10) oraz na innych polach eksploatacji, o ktorych mowa w art. 50 ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych nieujetych w pkt od 1 do 9, w tym kazde inne publiczne udostgpnienie w tak
spos6b aby kazdy mial do niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym
(w tym udostepnianie w Internecie).

4.W przypadku wykonywania przez Najemce prac projektowych z udziatem oséb trzecich, ktérym przystuguja
do nich lub ich czesci autorskie prawa majgtkowe, Najemca zobowiazany jest do nabycia od uprawnionych
autorskich praw majatkowych celem ich dalszego przeniesienia na NFM w zakresie wymaganym umowa.
5.Przeniesienie  autorskich praw majgtkowych nie jest ograniczone pod wzgledem celu
korzystania/rozpowszechniania dzieta.

6.NFM ma prawo zby¢ nabyte prawa lub upowazni¢ osoby trzecie do korzystania z uzyskanych zezwolen.
7.Kwota wynagrodzenia z tytutu przeniesienia praw o ktérych mowa w niniejszym paragrafie wynosi 500,00
zt brutto (stownie: pigéset ztotych i 00/100 brutto). Kwota ta platna bedzie w terminie 14 dni od dnia
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przeniesienia praw zgodnie z postanowieniami ust. 1, na rachunek bankowy Najemcy wskazany w fakturze. Za
dzien platnosci uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego NFM.

=

§20
Postanowienia koncowe

. Umowa, wraz z Zalacznikami stanowi cafos¢ porozumienia pomigdzy Stronami w przedmiocie objgtym

Umowa.

Z zastrzezeniem obowiazujacych przepisow prawa, Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania
w poufnosci wszystkich informacji dotyczacych NFM oraz jego pracownikéw, wspotpracownikow i
podmiotéw z NFM wspotpracujacych jakie Najemca uzyska w okresie trwania umowy. Zobowigzanie
niniejsze wiaze Najemce rowniez po wygasni¢ciu umowy, rozwigzaniu bez wzgledu na przyczyng.
Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci w postaci aneksu.

W sprawach nie uregulowanych Umowa stosuje si¢ Kodeks cywilny.

Spory zwigzane z Umowa, ktdrych Strony nie rozwigzg w sposéb polubowny, rozstrzygane beda przez sad
powszechny wedhig wlasciwosci NFM.

Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy uznane zostanie przez wlasciwy sad za niewazne, bezskuteczne
lub niewykonalne, pozostate postanowienia Umowy beda w pelni obowiazywad i1 pozostang w mocy, oraz
w zaden sposéb nie zostang przez to dotkniete, ograniczone lub uniewaznione, o ile z okolicznosci nie
wynika, ze Strony nie zawartyby Umowy bez odwotanych postanowien.

Zaptata jakiejkolwiek kary umownej okreslonej w Umowie nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez
NFM od Najemcy odszkodowania z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce
zobowigzan, okreslonych w Umowie, w kwocie przekraczajacej kwote zaptaconych kar umownych albo
kwote Czynszu.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej podpisania.

NFM NAJEMCA

Zatgczniki:

1) opis przedmiotu najmu — zalgcznik nr 1
2) koncepcja prowadzenia lokalu — zalgcznik nr 2.
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