Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego
z siedziba we Wroctawiu, Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw

Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym na

»NAJEM POWIERZCHNI HANDLOWEJ Z PRZEZNACZENIEM NA KSIEGARNIE MUZYCZNA
W NARODOWYM FORUM MUZYKI IM. WITOLDA LUTOSLAWSKIEGO
WE WROCLAWIU”

znak postepowania: ZP/ZKC/5/2017/NFM

Wroctaw, 22.12.2017 r.

1. ORGANIZATOR PRZETARGU:

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego — instytucja kultury miasta Wroclawia,
wspotprowadzona przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Gming Wroctaw, Wojewddztwo
Dolnoslaskie, zarejestrowana w Rejestrze Instytucji Kultury Gminy Wroctaw pod nr RIK 38/2014, zwany dalej
Organizatorem lub odpowiednio Wynajmujacym.

Prowadzacy postepowanie (adres do korespondencji):

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego

Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw

Dni i godziny pracy prowadzacego postepowanie: od poniedziatku do piatku, w godz.: 8.00 — 16.00

Osoba upowaznionag do kontaktow z Oferentami jest: Pani Joanna Tyczynska tel. 727 010 225 w zakresie
przedmiotu najmu, Pani Monika Szczucinska-Parczyk tel. 717159852 w zakresie procedury.

Organizator informuje o mozliwosci przeprowadzenia wizji lokalnej w celu sprawdzenia warunkéw
realizowania przedmiotu najmu, w zakresie skalkulowania ceny, w budynku Narodowego Forum Muzyki im.
Witolda Lutostawskiego, po uprzednim zgloszeniu Organizatorowi: Pani Joannie Tyczynskiej pod nr tel. 727
010 225 lub e-mail joanna.tyczynska@nfm.wroclaw.pl.

2. PODSTAWA PRAWNA:
Postgpowanie prowadzone jest w trybie przetargu na podstawie przepisow ustawy Kodeks Cywilny
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 459 z pdzn. zm.).

3. PRZEDMIOT PRZETARGU:

Przedmiotem przetargu jest ,Najem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na ksi¢garni¢ muzyczng w
Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego”.

Opis przedmiotu najmu zostal okreslony w Zalaczniku nr 1, ktéry bedzie zatacznikiem do umowy.

Warunki umowy zostaty okreslone w projekcie umowy — stanowigcym Zatacznik nr 2 do niniejszego
ogloszenia.

4. OKRES REALIZACJI UMOWY:
Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 4 lat (48 miesi¢ecy) od dnia zawarcia umowy.

5. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU:

5.1 Do postgpowania mogg przystapi¢ oferenci, ktorzy posiadaja co najmniej 5 letnie doswiadczenie w
prowadzeniu ksiegarni muzycznej oraz prowadza wspélprace z co najmniej dwoma wydawnictwami
muzycznymi krajowymi i $wiatowymi takimi jak PWM, Bearenreiter, Peters Hal Leonard trwajaca nie
krécej niz 5 lat., polegajaca na sprzedazy asortymentu tychze wydawnictw.



5.2. Na potwierdzenie warunkow udzialu w przetargu Oferenci sg zobowigzani zlozyé ponizsze
dokumenty:
- w formie oryginatu:

1) Formularz ofertowy, zgodnie z Zatgcznikiem nr 3.

2) Oswiadczenie o wspétpracy z wydawnictwami muzycznymi(Zatgcznik nr 2).

3) Wykaz prowadzonych ksiggarni muzycznych- w zakresie warunku udziatu okreslonego w pkt 5.1
Organizator wymaga, aby Oferent zlozyl wykaz zgodnie ze wzorem okre$lonym w tresci
Zalacznika nr 3.

Na potwierdzenie Organizator moze zazadaé po$wiadczenia podmiotu wydawnictwa muzycznego
potwierdzajacego dlugosé wspdipracy.
- w formie oryginatu lub kopii po§wiadczonej ,,za zgodno$é¢ z oryginalem” przez Oferenta:

4) Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do
ewidencji dziatalnodci gospodarczej, wystawiony nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem
terminu skiadania ofert;

- Najpoézniej w dniu zawarcia umowy, Oferent zobowigzany jest przedstawié:
S) oplacong polisg, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem umowy na kwote nie mniejszg niz 100 000,00 zi ( sto tysiecy zt.)

KRYTERIA OCENY OFERT:
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie si¢ kierowat nastepujacymi kryteriami:

Kryterium: Cena brutto (C) — waga 70 %
Kryterium: DoSwiadczenie w prowadzeniu ksiegarni muzycznej (D) — waga 20 %
Kryterium: Koncepcja aranzacja wystroju (A) — waga 10%,

6.1. Punkty za kryterium Cena (C):
Oferta o najwyzszej wysoko$ci czynszu najmu za 1m2 powierzchni za 1 miesigc otrzyma 70 punktéw, a
pozostatym ofertom przyznana zostanie odpowiednio mniejsza ilo$¢ punktéw, zaokraglona z doktadnosdcia
do dwoéch miejsc po przecinku, wyliczona wg wzoru:

C =(Cb/C max.) x 70, gdzie:

C — warto$¢ punktowa w kryterium ,,Cena”
Cmax — najwyzsza cena spo$rdd ofert nie odrzuconych
Cb — cena oferty badane;j

Minimalna stawka (cena wywolawcza), jaka Oferent musi zaoferowac to:

2,00 zt netto za 1 m2 za 1 miesigc. Minimalne podwyzszenie ceny ofertowej (postgpienie) nie moze
wynosi¢ mniej niz pelng zlotéwke (netto). Organizator nie dopuszcza podniesienia ceny o postgpienie
mniejsze niz jeden zlotych netto. Oferty zawierajace ceng ponizej minimalnej stawki (ceny wywolawczej)
lub zawierajace cen¢ nie speiniajaca okreslonej wyzej wartosci postgpienia zostang odrzucone jako
niezgodne z OPN.

6.2. Punkty za kryterium do$§wiadczenie (D): Wykonawca otrzyma:

Oferent, ktory wykaze, ze posiada :

- 5 letnie doswiadczenie otrzyma 0 pkt

- 10 letnie doswiadczenie otrzyma 20 pkt.

Minimalne do$wiadczenie jakie musi posiadaé oferent - wynosi 5 lat

6.3. Punkty za kryterium Aranzacja (A):
Projekt aranzacji bedzie oceniany w nastepujacy sposob:
Czlonkowie komisji przetargowej beda przyznawali punkty w skali 1:10.




Oceniana bgdzie spdjnos¢ koncepcji wystroju z wytycznymi zawartymi w OPM ( Opisie Przedmiotu Najmu)
m.in. usytuowanie regatéw i lady, kolorystyka mebli i sprzetu oraz z linig aranzacyjng panujaca w budynku
Narodowego Forum Muzyki.

Do oceny bedzie brana srednia arytmetyczna wszystkich punktéw przyznanych odpowiednio za kazdy
projekt.

6.4. Suma punktow C+D+A
Za najkorzystniejsza sposrdd ofert nie podlegajacych odrzuceniu zostanie uznana oferta, ktéra uzyska

najwigksza ilos$¢ punktow.

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia taki
sam bilans wszystkich kryteriow, Organizator sposrdd tych ofert wybierze oferte z wyzszym czynszem.

7. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA Z OFERENTAMI
ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW
Postgpowanie, ktorego dotyczy niniejszy dokument, oznaczone jest symbolem ZP/ZKC/5/2017/NFM.
Oferenci proszeni sg o powotywanie si¢ na ten symbol we wszystkich kontaktach z Organizatorem. Osobg
upowazniong do kontaktéw z Oferentami jest Pani Joanna Tyczynska tel. 727 010 225 w zakresie
przedmiotu umowy, Pani Monika Szczucinska-Parczyk tel. 717159852 w zakresie procedury.
Przekazywanie oswiadczen, wnioskdw oraz zawiadomien odbywa si¢ pisemnie. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
porozumiewania si¢ przy pomocy faksu lub drogg elektroniczna, z tym ze oferta wraz z wymaganymi
dokumentami i o$wiadczeniami musi zosta¢ ztozona w formie oryginatu na pismie przed uplywem terminu,
o ktérym mowa w pkt 11. Kazda forma porozumiewania si¢ z Organizatorem musi by¢ potwierdzona w
taki sposéb, aby dwie strony posiadaty wiedze przekazywanych informacji. Jezeli Organizator lub Oferenci
przekazujg oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje faksem lub drogg elektroniczng, kazda
ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
Udzielanie wyjasnien i modyfikacja ogloszenia o przetargu:
Oferent moze zwrécic si¢ na pismie, faksem lub drogg elektroniczng na adres Organizatora, z prosbg o
udzielenie wyjasnien zwigzanych z trescig ogloszenia. Odpowiedzi wraz z trescig zapytania, lecz bez
ujawnienia jego zrodta, Organizator przesle niezwlocznie wszystkim Oferentom, ktdrzy je zadali oraz
zamiesci je na stronie internetowej www.nfm.wroclaw.pl Organizator udzieli wyjasnief niezwlocznie, na
pisSmie. W uzasadnionych przypadkach Organizator moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienié¢
lub odwota¢ tres¢ ogloszenia o przetargu. Dokonang zmiang Organizator zamiesci na stronie internetowej
www.nfm.wroclaw.pl

8. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

1. Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni.

2. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skladania ofert.

3. Oferent samodzielnie lub na wniosek Organizatora moze przedtuzy¢ termin zwiagzania oferts, z tym ze
Organizator moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uplywem terminu zwigzania oferta, zwrdcic si¢
do Oferentéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dluzszy jednak
niz 60 dni.

4. Oferent, ktéry nie zgodzi sie na przedluzenie okresu zwigzania z oferta — zostanie wykluczony z
prowadzonego postepowania.

5. Odmowa wyrazenia zgody na przedluzenie terminu zwigzania oferta nie powoduje utraty wadium,
Jjednakze Oferent zostaje z tego tytulu wykluczony z prowadzonego postgpowania.

6. Przedluzenie terminu zwigzania ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przediuzeniem okresu
waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres
zwigzania oferta. Jezeli przedluzenie terminu zwigzania oferta dokonywane jest po wyborze oferty
najkorzystniejszej, obowiazek wniesienia nowego wadium lub jego przedluzenia dotyczy jedynie
Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT
9.1. Oferenci przygotuja i przedstawia swoje oferty zgodnie z wymaganiami ogloszenia o przetargu.
9.2. Oferta musi zawiera¢ dokumenty wskazane w pkt 5 niniejszego ogloszenia.




10.

9.3. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w sposéb czytelny (dokumenty
1 o§wiadczenia sporzadzone w jezyku obcym, muszg by¢ ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski
poswiadczone przez Oferenta).

9.4. Oferta nie powinna zawiera¢ zadnych nieczytelnych lub nieautoryzowanych poprawek
i skreslen. Ewentualne poprawki lub korekty bledéw nalezy nanies¢ czytelnie oraz datowaé i
zaopatrzy¢ podpisem co najmniej jednej z 0s6b podpisujacych oferte.

9.5. Skladane dokumenty, w tym wszelkie zaswiadczenia musza by¢ zalaczone do oferty
w formie oryginatéw lub jako kopie poswiadczone ,,za zgodno$¢ z oryginalem” przez Oferenta
(wlasnorgczny podpis i pieczatka imienna) lub osobg¢ przez niego upowazniona.

9.6. Oferta (oraz zafaczniki do niej) musi by¢ podpisana (wtasnoreczny podpis i imienna pieczatka) przez
Oferenta, zgodnie z zasadami reprezentacji okreslonymi w dokumencie rejestrowym Oferenta lub
przez osobe upowazniong do sktadania o§wiadczen woli w jego imieniu, a w przypadku Oferentow
ubiegajacych si¢ wspdlnie o zawarcie umowy najmu przez ustanowionego Pelnomocnika.

9.7. W przypadku gdy oferte podpisuje Pelnomocnik — stosowne petnomocnictwo powinno by¢ zataczone
do oferty w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez mocodawce
albo notariusza.

9.8. Organizator nie zwraca Oferentom dokumentéw zawartych w ofercie.

9.9. Koszty przygotowania oferty ponosi Oferent.

9.10. Oferty nie spetniajace wszystkich wymogéw wymienionych w niniejszym ogloszeniu bedg

odrzucone.

9.11.Oferent powinien umiesci¢ oferte w dwoch zamknietych  kopertach:  zewnetrznej

1 wewnetrznej. Koperta zewnetrzna ma by¢ zaadresowana wedlug ponizszego wzoru:

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego
»sNajem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na ksiegarnie muzyczna
w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego we Wroclawiu”
ZP/ZKC/5/2017/NFM
TERMINEM OTWARCIA OFERT
12.01.2018 r. godz. 10:00

9.12. Koperta wewngtrzna, poza oznakowaniem jak wyzej, musi by¢ opisana nazwa i adresem Oferenta.

9.13. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do ztozonych ofert pod
warunkiem, ze Organizator otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp.
przed uplywem terminu do sktadania ofert.

9.14. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wedlug takich samych wymagan jak
skladana oferta tj. w dwoch kopertach (wewnetrznej i zewnetrznej) odpowiednio oznakowanych z
dopiskiem ,,ZMIANA”.

9.15. Oferent ma prawo przed uplywem terminu skladania ofert wycofaé si¢ z postepowania poprzez
zlozenie pisemnego powiadomienia (wedlug takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i
poprawek) z napisem na zewnetrznej kopercie ,,WYCOFANE”.

9.16. Oferta zlozona po terminie zostanie zwrocona Oferentowi bez otwierania koperty wewngtrznej po
uptywie terminu przewidzianego na wniesienie odwotania.

9.17. Koperty oznaczone napisem ,,WYCOFANE” beda otwierane w pierwszej kolejnosci i po
stwierdzeniu poprawnosci postgpowania Oferenta oraz zgodnosci ze zlozonymi ofertami, koperty
wewnetrzne ofert wycofanych nie bedg otwierane.

9.18. Koperty oznaczone dopiskiem ,,ZMIANA” zostang otwarte przy otwieraniu oferty Oferenta, ktory
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonywania zmian zostang dotaczone
do oferty.

9.19. W przypadku zastrzezenia w ofercie jawnosci elementéw stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa,
ofert¢ nalezy sporzadzi¢ w formie dwoéch czesci, jedna z informacjami jawnymi, a drugg z
informacjami niejawnymi.

9.20. Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z trescig Formularza oferty, stanowigcego Zatgcznik nr 1

9.21. Zalaczniki do oferty powinny by¢ wypetnione w sposéb podany przez Organizatora w ogloszeniu lub
zatacznikach.

MIEJSCE I TERMIN SK¥ ADANIA I OTWARCIA OFERT
10.1. Oferte nalezy ztozy¢ osobiscie lub za posrednictwem ustug pocztowych na adres:




Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego
Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw tel. 071 715 9796
Sekretariat (IV pi¢tro) wejscie od ul. Krupniczej
nie poézniej niz do dnia 12.01.2018 r. godz. 10:00

10.2. Oferty powinny by¢ dostarczone za zwrotnym potwierdzeniem przyj¢cia ich przez Organizatora. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych/kurierskich, Organizator uznaje za termin ztozenia oferty
— termin i godzing potwierdzenia odbioru przesyiki przez Organizatora.

10.3. Oferta ztozona po terminie zostanie zwrécona Organizatorowi bez otwierania.

10.4. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 12.01.2018 r. godz. 10:15 w Narodowym Forum Muzyki we
Wroctawiu, P1. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw, pietro IV.

10.5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, jezeli wplynie chociaz jedna oferta, przy czym Organizator zastrzega
sobie prawo do uznania, ze przetarg nie dat rezultatu oraz do uniewaznienia przetargu bez podawania
przyczyny.

10.6. Z zastrzezeniem postanowien pkt. 16 Ogloszenia, Organizator nie przewiduje mozliwosci
uzupelnienia i zmian w ofercie przez Oferenta po terminie ich otwarcia.

11. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1. Cene ofertowg w PLN za 1 m2 nalezy poda¢ w Formularzu oferty (wzor - Zalacznik nr 1) w zlotych
polskich, w wartosci netto i brutto, z wyodrgbnieniem stawki podatku VAT i z doktadnoscia do dwoch
miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 1 grosza).

2. Wszelkie ewentualne koszty dodatkowe, jakie moga wystapi¢ w czasie realizacji ustugi musza by¢
skalkulowane na etapie sktadania oferty i dodane do cen jednostkowych wskazanych w formularzu
oferty. Cen¢ ofertowa nalezy poda¢ w Ofercie w zlotych polskich, w wartosci netto i brutto z
wyodrebnieniem podatku VAT, z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku.

3. Organizator nie dopuszcza przedstawiania ceny w kilku wariantach, w zaleznos$ci od zastosowanych
rozwigzan. W przypadku przedstawiania ceny w taki sposéb oferta zostanie odrzucona.

12. INFORMACJE DOTYCZACE WALUT OBCYCH, W JAKICH MOGA BYC PROWADZONE
ROZLICZENIA MIEDZY ZORGANIZATOREM A OFERENTEM:
Organizator nie dopuszcza w ramach rozliczen innej waluty niz PLN.

13. PODWYKONAWSTWO:
Organizator nie dopuszcza realizacji umowy z udziatem podwykonawcdow.

14. WADIUM
1. Oferent przystepujacy do niniejszego postepowania jest obowigzany wnies¢ wadium na czas zwigzania
oferta.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium o wartosci: 1000 PLN

2. Wymagane wadium musi by¢ wniesione przed uplywem terminu sktadania ofert, przy czym wadium w
pienigdzu za pomoca przelewu bankowego, Organizator bedzie uwazal za wniesione w terminie tylko
woéwcezas, gdy bank prowadzacy rachunek Organizatora potwierdzit, ze $rodki zostaly zaksiggowane na
koncie Organizatora przed uptywem terminu sktadania ofert.

3. Przy wnoszeniu wadium Oferent winien powotal si¢ na nazwe¢ niniejszego postgpowania oraz znak
postgpowania nadany przez Organizatora tj. ZP/ZKC/5/2017/NFM ,Najem restauracji, ogrédka letniego
oraz powierzchni gastronomicznych podczas wydarzen organizowanych w Narodowym Forum Muzyki im.
Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu”, W przypadku Oferentéw ubiegajacych si¢ wspdlnie o zawarcie
umowy najmu, wadium (w kazdej z dopuszczalnych form) moze by¢ wniesione przez jednego, kilku lub
wszystkich Oferentdw, pod warunkiem iz 1gczna wysoko$¢ wniesionego wadium odpowiadac bedzie
wymaganej kwocie. W takim przypadku sktadajgc wadium nalezy wskaza¢ w imieniu kogo i tytutem
jakiego postepowania jest wnoszone.

4. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nast¢pujacych formach:

1) pieniadzu, przelewem na rachunek bankowy PKO Bank Polski 98 1020 5226 0000 6302 0348 3377

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo kredytowej, z tym ze
poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,



5. Gwarancje i porgczenia nalezy wystawi¢ na: Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego z
siedziba we Wroctawiu, ul. Plac Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw.

6. W przypadku przesylania poreczenia lub gwarancji poczta, oryginal gwarancji nalezy przesfa¢ na adres:
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego z siedzibag we Wroctawiu, Pl. Wolnosci 1, 50-071
Wroctaw.

7. Z tredci gwarancji lub poreczenia powinno wynikaé nieodwotalne i bezwarunkowe, na kazde pisemne
zadanie zgloszone przez Organizatora — zobowigzanie gwaranta, porgczyciela do wyplaty Organizatorowi
petnej kwoty wadium jezeli na pisemne wezwanie Organizatora Oferent nie uzupeini wymaganych
dokumentow.

8. W przypadku wadium wniesionego w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, udzielona
gwarancja musi by¢ gwarancja samoistna, nieodwolalna, bezwarunkows i platna na pierwsze zadanie, bez
koniecznosci przedkladania jakichkolwiek dodatkowych dokumentow.

9. Oferent, ktory nie wniesie wadium w wyznaczonym terminie zostanie wykluczony z prowadzonego
postepowania. Terminowe wniesienie wadium (w kazdej z dopuszczalnych form jego wniesienia)
Organizator sprawdzi w ramach wlasnych czynnosci proceduralnych.

10. Organizator zwraca wadium wszystkim Oferentom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

11. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator zwraca wadium niezwlocznie
PO zawarciu umowy najmu.

12. Organizator zwraca niezwlocznie wadium na wniosek Oferenta, ktéry wycofat ofert¢ przed uptywem
terminu skladania ofert.

13. Organizator zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana odmowit
podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w ofercie.

14. Organizator zgda ponownego wniesienia wadium przez Oferenta, ktéremu zwrocono wadium, jezeli w
wyniku ostatecznego rozstrzygni¢cia odwotania jego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.
Oferent wnosi wadium w terminie okreslonym przez Organizatora.

15. W przypadku wadium wniesionego w formie innej niz pieni¢zna - oryginal dowodu wniesienia wadium
nalezy ztozy¢é w siedzibie Organizatora: Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw, natomiast kopi¢ dowodu
wniesienia wadium, nalezy zalaczy¢ do oferty.

15. WZOR UMOWY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY DO UMOWY
1. Pelna tres¢ projektu umowy znajduje si¢ w Zataczniku nr 2 do ogloszenia.
2. Zmiana postanowienn umowy moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda obu Stron, a w szczegdlnosci w
przypadkach okreslonych w pkt 3, wyrazong w formie pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 4.
3. Ustala sig, iz nie stanowi zmiany umowy:
1) zmiana nr rachunku bankowego,
2) zmiana 0s6b wyznaczonych do nadzoru nad realizacja umowy,
3) zmiana danych teleadresowych.
Zaistnienie okolicznosci, o ktérych mowa w niniejszym punkcie wymaga jedynie niezwlocznego
pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.

16.WYBOR OFERTY:

1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im. Witolda
Lutostawskiego.

2. Przetarg uwaza sie za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneta zadna oferta, a takze jesli
komisja przetargowa odrzuci wszystkie oferty.

3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnig¢cie w oparciu o kryteria okreslone w pkt 6.

4. Zastrzega si¢ prawo uznania, ze przetarg nie dal rezultatu oraz uniewaznienia przetargu bez podawania
przyczyny.

5. Zastrzega sie prawo do zmiany ogltoszenia, w tym warunkéw udziatu i kryteriéw przed otwarciem ofert.

6. Organizator zastrzega mozliwos$¢ wzywania oferentow do uzupetnienia oferty o wymagane dokumenty oraz
wyjasnien tresci oferty.

7.0Organizator zastrzega mozliwos¢ wykluczenia z postepowania oferenta, ktory nie wykazat spelniania
warunkéw udzialu w postepowaniu i/lub przedstawil w ofercie informacje wprowadzajagce w blad
Organizatora, mogace mie¢ istotny wplyw na decyzje podejmowane przez Organizatora w niniejszym




postepowaniu, w szczegélnosci polegajace na zlozeniu niezgodnego ze stanem faktycznym oswiadczenia
dotyczacego spetniania warunkéw udziatu w niniejszym postgpowaniu.
8. Oferentom przyshuguje pisemnie wniesienie zastrzezenia na czynnos¢ lub jej zaniechanie komisji
przetargowej do Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego.
9. Praca komisji przetargowej polega migdzy innymi na:
a) Przyjmowaniu ofert;
b) Sprawdzeniu czy oferty spetniaja kryteria formalne;
c¢) Otwarciu ofert;
d) wzywaniu do wyjasnienia i uzupelienia wymaganych dokumentdéw oraz przyjmowaniu uzupehien i
wyjasnien oferentow;
¢) Dokonaniu analizy ofert oraz wyborze najkorzystniejszej z nich lub stwierdzeniu, Zze Zadna z nich nie
moze byc¢ przyjeta;
f) Odrzucaniu ofert (oferta nie spetnia wymogéw formalnych, nie zostala zlozona w terminie, jest
niekompletna, jest nieczytelna lub budzaca watpliwosci co do tresci, prawdziwosci danych w niej
zawartych);
g) Sporzadzeniu protokotu z przetargu, podaniu w nim rozstrzygnigcia wraz z uzasadnieniem, ktdry
przedkiada Dyrektorowi Narodowego Forum Muzyki do zatwierdzenia.
h) Przygotowaniu zawiadomien o wynikach przetargu.

Wykaz zalacznikéw:

1. Zalagcznik nr 1 — Formularz oferty

2. Zalgcznik nr 2 — O$wiadczenie Oferenta o prowadzeniu wspdlpracy z wydawnictwami muzycznymi
3. Zalacznik nr 3 - Wykaz prowadzonych ksiggarni

4, Zalacznik nr 4 — Opis przedmiotu najmu

5. Zalacznik nr 5 - Projekt umowy

Sporzadzilta: Monika Szczucinska-Parczyk
Zatwierdzit: Andrzej Kosendiak

ndrze] Kosendiak



Zalgcznik nr 1

Adres do korespondencji, nr telefonu i faksu:

Formularz oferty

Nawiazujac do postepowania na ,,Najem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na ksiggarni¢ muzyczng
w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu” (ZP/ZKC/5/2017/NFM), w ktérym
Organizatorem jest Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego, oferuje nastgpujgca ceng:

I. Czynsz najmu, w tym:
1. Cena czynszu za 1 m2 za powierzchni¢ Ksiggarni na 0:
2) Cena CZYNSZU NELEO: .. .eovuiiuierereiereiteiieresier st er e sb e bbb s s zi
b) kwota podatku VAT 23%: .....cccocviviniinmimrinnisesinss s sssssssssssnssssssnases 7t
C) Cena CZYNSZU DIULLO: ....c.covvererveeeeeen s biusssissonsonissssnsssarsisnmsasyavsnsstapmostitusenatsssssaytonsss zt
d)  SIOWNHE!. v s s T R s sseessesessssssssae PLIN
brutto

Calkowita cena czynszu za 1 miesigc wynosi — 84,74 m2 (powierzchnia) X .........cccoeennnnn (cena
czynszu netto za 1 m2) co daje miesigczng Ceng CZYNSZU ..........ccoeeevvnnenenes z} netto

I1. Doswiadczenie w prowadzeniu ksi¢garni muzycznej oraz w prowadzeniu wspolpracy z co najmniej
dwoma wydawnictwami muzycznymi krajowymi i $wiatowymi takimi jak PWM, Bearenreiter, Peters
Hal Leonard polegajacej na sprzedazy asortymentu tychze wydawnictw .........ccooeeiiiiiiniiininns lat

IIT Oswiadczam, ze:

a) Zrealizuje umowe zgodnie z opisem przedmiotu najmu, stanowigcym Zalacznik nr 4 do niniejszego
ogloszenia.

b) akceptuje Projekt umowy stanowigcy Zalacznik nr 5

¢) zobowigzuje sig, w przypadku wybrania mojej oferty, do zawarcia umowy, zgodnie z projektem
umowy stanowigcym Zalacznik nr 5 w wyznaczonym przez Organizatora miejscu i terminie.

d) zapoznatem si¢ z trescig ogloszenia o przetargu, nie wnosz¢ do niej zastrzezen, w petni akceptuje jej
warunki oraz zdobylem konieczne informacje do przygotowania oferty.

e) jestem/nie jestem® ptatnikiem podatku VAT od towaréw i ustug; numer NIP: ...

f) jestem/nie jestem? zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarczych;
numer identyfikacji REGON ......cccccccociriiniinmnni e,

g) Oéwiadczam, ze przyjalem do wiadomoscei, ze brak ktoregokolwiek zatacznika lub zlozenie
nieprawidtowych dokumentéw do oferty powodowaé moze jej odrzucenie.

h) Wraz z ofertg skladam: Koncepcje aranzacji wnetrza- Oferent sktada Koncepcje wraz z ofertg w
jednym (1) egzemplarzu w formie papierowej i w jednym (1) egzemplarzu na nosniku elektronicznym
— plyta CD w formacie PDF.

! Podaé zakres prac powierzanych podwykonawcom

? Niewiasciwe skreslié.
Upelnomocniony przedstawiciel Wykonawcy:

(pieczatka i podpis, data)
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Zalacznik nr 2

Dotyczy: ZP/ZKC/5/2017/NFM

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze:

a) posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

b) posiadam niezbedng wiedze i do§wiadczenie oraz dysponuj¢ potencjalem technicznym i osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia

¢) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdéwienia;

d) wspdlpracuje z n/'w wydawnictwami muzycznymi:

Prawdziwo$¢ powyzszych danych potwierdzam wiasnorecznym podpisem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej z art. 297 kodeksu karnego.

* niepotrzebne skresli¢

Upelnomocniony przedstawiciel Wykonawcy:

(pieczatka i podpis, data)



Dotyczy: ZP/ZKC/5/2017/NFM

WYKAZ

Zalacznik nr 3

PROWADZONYCH KSIEGARNI MUZYCZNYCH

czas prowadzenia

L Nazwa i adres prowadzonego lokalu od —do

-p- . . -

(dzien — miesigc -rok)

1 2 3
1
2
3

Prawdziwo$¢ powyzszych danych potwierdzam wiasnorecznym podpisem $swiadom odpowiedzialnosci karnej

z art. 297 kodeksu karnego.

Upelnomocniony przedstawiciel Wykonawcy:

(pieczatka i podpis, data)
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Opis Przedmiotu Najmu
Przedmiot

Zalgcznik nr 4

Przedmiotem postepowania jest najem powierzchni w budynku Narodowego Forum Muzyki im.
Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu przy pl. Wolno$ci 1. Przestrzefi przeznaczona do wynajmu
sklada si¢ z grupy pomieszczen otwartych znajdujacych si¢ w czesci Foyer na parterze o tgcznej

powierzchni 84,74 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie ksiggarni muzycznej.

Wynajmujacy dopuszcza do uzycia w nazwie ksiegarni obok nazwy ,,NFM Shop” nazwy wlasnej

Najemcy tj. nazwy prowadzonej przez Najemce¢ dzialalnosci/sklepu.

Opis przestrzeni do wynajecia

Ponizej przedstawiono tabele z doktadng powierzchnig poszczegélnych pomieszczefi oraz rzuty

architektoniczne przestrzeni przeznaczonej do wynajmu.

Tabela | Zestawienie powierzchnia pomieszczen

o SKLEP MUZYCZNY [m2]
= 02,07 | sklep 79,66
% 0.2,08 zaplecze sklepu 5,08
& POWIERZCHNIA CALKOWITA w m* 84,74

Rysunek 1 Rzut architektoniczny pomieszczer poziom 0
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Rysunek 2 Rzut architektoniczny catej kondygnacji 0 z zaznaczonymi pomieszczeniami do wynajecia

Przestrzefi przeznaczona pod wynajem posiada podigczenia do sieci elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, c.0., wyposazona jest w system wentylacji. Pomieszczeft wyposazone jest w podlicznik
energii elektrycznej i wody umozliwiajac rozliczenie zuzywanych medidéw.

Charakterystyka prowadzonej dzialalno$ci w przestrzeni wynajmowanej
Oczekuje si¢ iz Najemca lokalu bedzie w nim prowadzit Ksiggarni¢ muzyczng, w ktdrej dostepne beda
migdzy innymi:

* nuty,

e  kursy multimedialne,

e Spiewniki,

e ksigzki

* phty
Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalno$¢ w dniach i godzinach otwarcia NFM dla zwiedzajacych
oraz w trakcie wydarzen odbywajacych si¢ w NFM tj. na godzing przed koncertem, w trakcie przerwy
i okoto 30 minut po koncercie.
NFM wymaga aby Najemca prowadzit wspolprace z wydawnictwami muzycznymi krajowymi i
$wiatowymi takimi jak:

s PWM
e Baerenreiter
e Peters
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e Hal Leonard
Wynajmujacy wymaga aby Najemca miat w swojej ofercie wydawnictwa, pamiatki i gadzety NFM,
sprzedawane po cenach sugerowanych (regulowanych) przez NFM, ktorych cena zakupu bedzie ceng
hurtowa stanowigca 95% ceny sugerowanej przez NFM. Przekazywanie materialow do sprzedazy
strony beda ustalaé w trybie roboczym. NFM bedzie wystawial Najemcy fakturg za towar z terminem
ptatnosci 30 dni od dnia wystawienia faktury. Rozliczenie za materialy udostgpnione do sprzedazy jak
i sprzedane materialy bedzie nastepowato pod koniec kazdego miesigca trwania umowy.

Ksiegarnia powinna posiada¢ strone internetowa i prowadzi¢ sprzedaz wysytkowa nut i ksigzek.
Wynajmujacy dopuszcza sprzedaz przez Najemcg akcesoriow muzycznych i instrumentow. Oczekuje
sie iz obstuga klientéw zajmowa¢é sie beda osoby z obszerna wiedzg i znajomoscia sprzedawanego
asortymentu.

Wymaga si¢ aby Najemca dbat o odpowiednia droznos¢ drég ewakuacyjnych w najmowanej przez
niego przestrzeni oraz wokot niej.

Wymaga si¢ réwniez od Najemcy, aby wraz z oferta przedozyt do oceny NFM koncepcjg¢ aranzacji w
wybranym przez siebie programie uwzgledniajaca nastepujace elementy:

- przeszklona przestrzen ksiggarni wychodzaca na Foyer NFM ma by¢ otwarta tzn. nie moze by¢
zastawiona zadnymi artykufami ani zaslaniana plakatami,

- asortyment ksi¢garni ma by¢ zwrdcony frontem do Foyer,

- ekspozycja nie moze zawiera¢ reklam

- montaz na koszt Najemcy w terminie 6 miesigcy od dnia podpisania umowy drzwi
jednoskrzydlowych przeszklonych, na profilu aluminowym wraz z wyposazeniem (klamki,
zawiasy, samozamykacz, pochwyt antypaniczny) lub drzwi automatycznych rozsuwanych na
profilu aluminiowym z pelnym wyposazeniem. Stolarka drzwiowa musi wpasowaé si¢ w
istniejgca aranzacje w budynku NFM i Najemca przed przystapieniem do realizacji prac musi
uzyskaé zgode na ich realizacj¢ od NFM.

Najemca ma takze obowigzek w nalezyty sposob dbaé o bezpieczenstwo przedmiotu nagjmu a w
szczegblnoscei:

e przestrzega¢ instrukcji bezpieczenistwa

o Scisle wspotpracowaé ze stuzbami NFM odpowiedzialnymi za bezpieczefistwo budynku NFM.

Najemca zobowigzany bedzie do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz
sanitarnego oraz ponoszenia z tego tytutu odpowiedzialnosci.

Najemca bedzie zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na swoj koszt sprzatania
wynajetych pomieszczen (w tym w szczegdlno$ci: przeszklen oraz plyty proderma od strony
wewnetrznej ksiegarni na catej wysokosci, przeszklefi na drzwiach wejsciowych do ksiggarni z obu
stron), dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu oraz wywozu nieczystosci.
Najemca zobowiazany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci .

Podnajmowanie przedmiotu najmu wymaga zgody NFM wydanej w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Okres najmu

Organizator przewiduje ze umowa najmu podpisana zostanie na okres 48 miesigcy z 3-miesi¢gcznym
okresem wypowiedzenia.. Najemca w okresie wypowiedzenia zobowigzany bedzie do prowadzenia
normalnej dziatalnosci w najmowanych przez siebie powierzchniach.
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Oplaty
Optlaty za przedmiot najmu sktadac si¢ beda z czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej.

Minimalny miesigczny czynsz netto za przedmiot najmu wynosi 2,00 PLN  (stownie: dwa zlote) za
kazdy rozpoczety metr kwadratowy.

Optfata eksploatacyjna sktadaé si¢ bedzie z czg¢sci statej i czgsci zmienne;.

W czedci zmiennej ujete beda zuzyte media. Warto$é czgsci zmiennej wynika¢ bedzie z iloczynu

faktycznie zuzytych mediéw (okreslonych na podstawie podlicznikéw zamontowanych przez

Najemce) oraz stawek jakie NFM placi za te media. W czgsci stalej ujete beda wszystkie koszty

zwigzane z utrzymaniem budynku i jego czgs$ci wspolnych. Stala czgéé oplaty eksploatacyjnej beda

ptatne miesigcznie w wysokosci 1,39 PLN (stownie: jeden zloty i 39/100) netto za kazdy metr

kwadratowy. Czes¢ stata oplaty eksploatacyjnej obejmuje w szczegdlnosci:
a. koszty utrzymania w sprawnosci wszystkich urzadzen technicznych w Budynku,

umozliwiajagc Najemcy ich wykorzystywanie, zapewniajgc:

e sprawne dzialanie i konserwacj¢ systemu zasilania energetycznego,

e konserwacje¢ punktéw $wietlnych na powierzchniach wspdlinych,

e konserwacje i naprawe stolarki drzwiowej i1 okiennej,

e utrzymywanie w sprawnym dzialaniu instalacji wodno-kanalizacyjnej,

e utrzymywanie w sprawnym dzialaniu urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych oraz
instalacji przeciwpozarowej,

e utrzymywanie czystosci i porzadku na powierzchniach wspélnych nieruchomosci,

koszty energii elektrycznej potrzebnej do o$wietlenia powierzchni wspolnych,

koszty zapewnienia dostawy wody do budynku,

koszty zapewnienia dozoru przeciwpozarowego budynku,

koszty zapewnienia obstugi funkcjonowania budynku, jego administracji i ochrony,

koszty stale zwigzane z dostarczaniem do pomieszczen medidw, w tym ciepta, wody oraz

energii elektrycznej, ,

g. oplacania podatku od nieruchomoéci oraz wszelkiego rodzaju optat publiczno-prawnych
zwigzanych z Nieruchomoscia lub budynkiem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

-0 oo o

Przebudowy, ulepszenia i naklady

Przebudowy, zmiany, ulepszenia planowane przez Najemc¢ wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego i beda dokonywane wylacznie na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy. Najemca ma
prawo rozpoczgcia prac po uprzednim zatwierdzeniu przez Wynajmujacego na pismie: projektu
wykonawczego Najemcy (zawierajgcego w szczegOlnoSci wykaz materiatéw, ktére beda
wykorzystane), , a takze harmonogramu prac.
Prace Najemcy musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez Wynajmujacego projektami i
dokumentacjg techniczng oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Najemca zobowigzany
jest w szczegdlnosci:
e uzyskaé od odpowiednich wladz wszelkie zgody i zezwolenia wymagane przepisami prawa i
inne do przeprowadzenia prac,
e prowadzi¢ prace w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzenia budynku lub jego otoczenia,
e prowadzi¢ prace z nalezytg starannoscig oraz z uzyciem materiatéw odpowiedniej jakosei,
e prowadzi¢ prace w sposéb, ktéry nie spowoduje utrudnien w normalniej pracy NFM,
e prowadzi¢ prace zgodnie z regulaminem budynku i innymi procedurami dotyczacymi
prowadzenia prac w budynku,
e dostarczaé materialy na teren pomieszczef zwigzane z pracami Najemcy wylgcznie w sposob
i terminach wcze$niej uzgodnionych z Wynajmujacym,
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e niezwlocznie uprzatnagé wszelkie powstale na zewnatrz pomieszczefl zanieczyszczenia
zwigzane z prowadzeniem prac,

¢ umozliwi¢ Wynajmujgcemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia prac oraz sprawdzenia
prac Najemcy po ich zakonczeniu,

Odpowiedzialnosé
Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w przedmiocie najmu,

oraz za wszelkie szkody w pozostatych czesciach budynku i nieruchomosci spowodowane przez jego
pracownikow, jego dostawcow, jego wykonawcow i inne osoby dzialajace za zgoda lub na zlecenie
Najemcy.

Najemca obowigzany jest zapoznaé si¢ i stosowaé wszystkie wewnetrzne regulaminy i instrukcje
obowigzujgce w NFM, ktore moga dotyczy¢ prowadzonej w budynku dziatalnosci.

Dostep Wynajmujacego do pomieszczen

Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sa uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do
ogledzin pomieszczen w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z ich stanem. W
przypadku niebezpieczenistwa dla zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do
pomieszczefi jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez cala dobe, o czym Najemca powinien zostaé
uprzednio zawiadomiony. Poza przypadkiem niebezpieczenstwa, ktére mogloby wynikna¢ ze zwloki,
nalezy uprzednio zawiadomi¢ o tym Najemce.
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Zalacznik nr 5

UMOWA NAJMU/PROJEKT
zostata zawarta we Wroctawiu, wdniu ...................... , pomiedzy:

............................................................................

zwang dalej: Najemca,
a

Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego =z siedzibg we Wroclawiu,
P1. Wolnosci 1, 50 — 071 — instytucjg kultury miasta Wroctawia, wspétprowadzong przez Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, Gmine Wroclaw, Wojewodztwo Dolnoslaskie, zarejestrowang w Rejestrze
Instytucji Kultury Gminy Wroctaw pod nr RIK 38/2014, posiadajacg numer REGON: 022414470, NIP: 897-
179-86-77, reprezentowang przez: Andrzeja Kosendiaka — Dyrektor,

zwang dalej: Wynajmujgcym lub odpowiednio: NFM,

zwanych dalej facznie: Stronami.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postgpowania przetargowego na
. ” w trybie
przelargu nieograniczonego, zorganizowanego zgodnie z ustawg Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r., Nr 121, ze
zm.), o nastepujqcej tresci:

............................................................................................................

§1
Definicje
W niniejszej Umowie Najmu, ponizsze okre$lenia beda mialy nastepujace znaczenie:

1) ,,OPN” — opis przedmiotu najmu stanowiacy zalacznik nr 1 do umowy,

2) ,,Budynek” - oznacza obiekt posadowiony na Nieruchomosci Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw znany pod
nazwg Narodowe Forum Muzyki,

3) ,.Nieruchomo$¢” - oznacza nieruchomo$é pofozona we Wroctawiu przy Pl. Wolnosci 1, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 54/4, AM 32, obrgb Stare Miasto, o pow. 10565 m?, zabudowanej w czesci
budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, KW WR1K/00232280/1,

4) ,,Okres Najmu” - oznacza okres wskazany w § 4,

5) ,,Pomieszczenia” lub odpowiednio: ,,Przedmiot najmu” - oznaczaja pomieszczenia lub powierzchnie
wyspecyfikowane w OPN,

6) ,,Powierzchnia Wspélna” - oznacza wszelkie powierzchnie Budynku, wskazane w Okresie Najmu przez
NFM do uzytku ogdlnego Najemcy oraz innych najemcéw Budynku bez ograniczefi, w tym korytarze
ogolne, hole wejsciowe, pomieszczenia sanitarne, pomieszczenia gospodarcze oraz hole windowe,

7) ,Powierzchnia Zewnetrzna” - oznacza calg powierzchni¢ Nieruchomodci, z wyjatkiem Budynku,
udostepnione i przeznaczone przez NFM w Okresie Najmu do uzytku ogdlnego Najemcy oraz innych
najemcow, w catosci lub jakiejkolwiek czesci, w tym drogi dojazdowe i wewnetrzne, chodniki, tereny
zielone itp.,

8) ,,Umowa” - oznacza niniejsza umowe¢ najmu wraz z zatacznikami oraz jakiekolwiek zmiany niniejszej
umowy lub zalacznikow,

9) “Wymagania Prawne” - oznaczaja wszelkie prawne wymagania w stosunku do podmiotéw prowadzacych
dziatalnoéé gospodarcza w wynajetych pomieszczeniach, okreslone przepisami prawa oraz majacymi
zastosowanie normami,

10),,Stala Oplata Eksploatacyjna” — oplata obejmujaca proporcjonalne koszty zwigzane

z utrzymaniem budynku i jego czgsci wspolnych

11) ,,Wydarzenie” — kazdy koncert/wydarzenie = wyodrgbnione w repertuarze na stronie NFM

www.nfm.wroclaw.pl

§2
Najemca potwierdza, ze zapoznal si¢ z dokumentacja budowlang Budynku oraz z Instrukcja
Bezpieczenstwa Przeciwpozarowego, oraz ze uzyskat wszelkie informacje mogace mie¢ znaczenie przy
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wykonaniu Umowy. Jezeli okaze si¢ to konieczne dla prawidlowego wykonywania Umowy, NFM na
pisemne zadanie Najemcy udostepni bedaca w jego posiadaniu dokumentacj¢ budowlang Budynku, na
zasadach, jakie Strony wspdlnie ustala.

§3
Na zasadach i warunkach okre§lonych w Umowie, NFM oddaje Najemcy Przedmiot Najmu
w najem na Okres Najmu, a Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty Czynszu oraz innych naleznosci
okreslonych w Umowie, a takze zobowigzuje si¢ do wykonania obowiazkéw wynikajacych z Umowy oraz
OPN. Pomieszczenia bedg uzywane przez Najemce wylacznie na cele wskazane w OPN.
Najemca, bez uzyskania pisemnej zgody NFM, zobowiazuje si¢ nie wykorzystywa¢ Przedmiotu Najmu
ani jakiejkolwiek jego czesci, ani tez nie zezwalaé na wykorzystywanie jego lub jakiejkolwiek jego czgsci
do jakiegokolwiek innego celu poza opisanym w ust. 1. Przeprowadzenie wymaganych badan, ewentuaine
uzyskanie wymaganych zezwole oraz koncesji na prowadzenie przez Najemcg dzialalnosci w
Pomieszczeniach, ich przedhuzenie naleza do obowiazkéw Najemcy i odbywaé si¢ bedg na koszt Najemcy.
Wszelkie konsekwencje braku zezwoleni i/lub badan, o ktérych mowa powyzej obcigzaja wylacznie
Najemce.
Najemca ma prawo do niewylacznego (wspdlnego z innymi najemcami) korzystania z Powierzchni
Wspdlnych oraz Powierzchni Zewnetrznych.
Najemca ma prawo do calodobowego dostepu do Budynku, po przediozeniu NFM listy oséb
upowaznionych do przebywania na terenie Pomieszczen poza normalnymi godzinami pracy Najemcy.
Jezeli dostawy beda odbywaly si¢ w godzinach 18:00 — 8:00 Najemca jest zobowigzany do zaméwienia
dodatkowej ochrony na wlasny koszt.
Najemca zgadza sie na wykonywanie przez NFM w Pomieszczeniach wszelkich prac zwigzanych z
potozeniem, konserwacja, wymiang lub naprawa jakichkolwiek instalacji badz urzadzen znajdujacych sig
w Budynku, a przebiegajacych przez Pomieszczenia, pod lub nad nim. Najemca zezwoli NFM w porze
dogodnej dla Najemcy, ustalonej z co najmniej 1 - dniowym wyprzedzeniem, na dostep do Pomieszczen
w celu dokonania niezbednych napraw, lub w innym uzasadnionym celu, po uprzednim zawiadomieniu
oraz w obecnosci przedstawiciela Najemcy.
Najemca nie bedzie uzytkowat, ani nie dopusci do uzytkowania Przedmiotu Najmu w sposob, ktéry moze
prowadzi¢ do jego nadmiernego zabrudzenia, zniszczenia lub stanowi¢ moze niedogodnos¢ dla kazdego
innego najemcy lub uzytkownika Budynku, oraz nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci lub przechowywaé
czegokolwiek, co moze spowodowaé jakgkolwiek zmiang stawek ubezpieczeniowych obejmujacych
Budynek. Najemca nie bedzie stosowal zadnych narzedzi, maszyn lub innego sprze¢tu w Przedmiocie
Najmu lub przy Przedmiocie Najmu, ktére moglyby powodowaé istotny hatas lub wibracje, lub przecigza¢
istniejace systemy elektryczne i inne systemy i/lub instalacje, i nie bedzie umieszczat Zadnych cigzaréw
(nieprzekraczajacych SkN na m?) na podiogach, $cianach lub sufitach Pomieszczen, ktore moga zagrozi¢
integralnosci strukturalnej Budynku lub jego cz¢sci. Najemca nie bedzie wykonywat zadnych otworéow w
$cianach lub na zewnatrz Budynku bez uprzedniej pisemnej zgody NFM. Na Powierzchniach Wspéinych
ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewnetrznej, o ile nie znajduje si¢ ona w obrgbie miejsca
wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM nie moga by¢ sktadowane lub umieszczane zadne materiaty
lub jakiekolwiek przedmioty, ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewngtrznej, o ile nie znajduje
sie ona w obrebie miejsca wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM.
Najemca zobowiazuje si¢ podja¢ wszelkie dziatania lub tez zaniecha¢ takich dziatan, tak, aby korzystajac
z Przedmiotu Najmu oraz Budynku, zgodnie z postanowieniami Umowy, speti¢ i przestrzega¢ wszystkich
Wymagan Prawnych.
Najemca zobowiazany jest we wlasnym zakresie i na koszt wlasny poinformowaé i przeprowadzi¢
szkolenia swoich pracownikéw dotyczace przepiséw p.poz. i procedur bezpieczenstwa w Przedmiocie
Najmu i Budynku oraz zapozna¢ si¢ ze wszystkimi procedurami obowigzujacymi w NFM. W przypadku
wprowadzenia przez NFM w zycie dokumentéw dotyczacych uzytkowania Budynku (i innych) Najemca
obowigzany jest stosowaé ich postanowienia.
Najemca, z zastrzezeniem ust. 9, poniesie catkowity koszt prac zwigzanych realizacja koncepcji
aranzacji, szczegdtowo okreslonej w zalaczniku nr 2 do Umowy. Najemca wykona wyzej
wymienione prace we wlasnym zakresie, wedtug koncepcji zawartej w zalgczniku nr 2 do umowy w
uzgodnieniu z NFM. Strony przewidujg mozliwo$¢ zmiany koncepcji zawartej w zatgczniku nr 2 do
umowy na wniosek jednej ze Stron (po zaakceptowaniu zmian przez drugg Strong). W razie gdy
konieczno$é¢ dokonania zmian wynika z uzgodnien z architektami Budynku, jej wprowadzenie jest
obowiazkiem Najemcy. Zmiana ta nie moze powodowa¢ zwickszenia kosztéw prac zwigzanych
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10.

realizacja koncepcji aranzacji ponoszonych przez Najemc¢ o wigcej niz 10%, w stosunku do
pierwotnego kosztorysu prac.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz zamierzenie inwestycyjne w wyniku ktérego powstal Budynek
objete zostalo na mocy umowy nr POIS.11.2.00-00-001/08-07 dofinansowaniem ze $rodkéw Unii
Europejskiej. W zwiazku z powyzszym, w przypadku gdy na skutek niezgodnego z niniejsza umowa
uzytkowania przez Najemce Przedmiotu Najmu, NFM zobowigzane bedzie do pokrycia kosztéw korekty
finansowej nalozonej przez Instytucje Zarzadzajaca, NFM bedzie uprawniony do dochodzenia od Najemey
roszczen regresowych.

§4
Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, ktéry rozpocznie si¢ w dniu podpisania umowy i zakornczy si¢
w wraz z uptywem okresu 48 miesigcy od dnia jej podpisania.

§5

Przekazanie/odbiér przedmiotu najmu
NFM zobowiazuje sie wydaé Najemcy Pomieszczenia a Najemca zobowigzuje si¢ Pomieszczenia odebrad
nie p6zniej niz 3 dni od dnia zawarcia umowy.
Pomieszczenia zostang wydane Najemcy w stanie okreslonym w OPN.
Wynajmujacy oczekuje iz Najemca rozpocznie obstuge ksiggarni w przeciggu 1 tygodnia od dnia
podpisania umowy.
W przypadku, w ktérym Najemca nie odbierze Pomieszczen w dniu wskazanym w ust. 1, pomimo
gotowosci NFM do ich wydania, uwaza si¢, z2 NFM przekazal Pomieszczenia, a Najemca odebrat
Pomieszczenia w tym dniu.
Wydanie Pomieszczen potwierdzone zostanie podpisaniem przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego
chyba, ze Najemca nie stawi sie w celu odbioru Pomieszczen albo odméwi podpisania protokotu z powodu
innych okolicznoéci niz stan Pomieszczen niezgodny z OPN. W takim przypadku protokoét zostanie
podpisany przez NFM i Strony uzgadniaja, ze tak podpisany protokét bedzie stanowit potwierdzenie
wydania Pomieszczeni. W przypadku o$wiadczefi lub ustalen jednostronnych Jub spornych, nalezy
odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole.
Najemca od dnia odbioru Pomieszczefi ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zaistniate w nich szkody za
wyijatkiem szkéd powstatych z powodu okolicznosci zaleznych od NFM, a w tym
w szczegblnosci wad Budynku, jego instalacji itp., z tym zastrzezeniem, iz NFM zwolniony bedzie z
odpowiedzialno$ci materialnej wobec Najemcy w zakresie, w jakim wyrzadzona mu szkoda podlega
pokryciu ze $rodk6w ubezpieczyciela zgodnie z postanowieniami § 12.
Do kontaktéw z Najemca, NFM wyznacza:

...................................... tel. oeeieeenn e e-mails L
Do kontaktéw z NFM, Najemca wyznacza:
...................................... telszmsaia i, e-Mail: . s
§6
Czynsz i inne naleznoSci

Miesieczny ezynsz za Przedmiot Najmu (zwany dalej: ,,CZynsz") Wynosi w....eceueannes zl netto (stownie:
............................... ), powickszone o nalezny podatek VAT tj. tacznie: .....ceeeeeeneeese.o. Zl brutto
(sfownie: .......coociiiiiiiii ), zgodnie z oferta Najemcy.

Dla unikniecia watpliwosci Strony ustalajg ze ilekro¢ w Umowie mowa jest o miesigcu, jest on rozumiany
jako miesigc kalendarzowy, chyba ze co innego wynika z tresci Umowy. W wypadku zawarcia umowy w
trakcie trwania miesiaca oraz w wypadku rozwigzania lub wygasnigcia Umowy przed zakonczeniem
miesigca, wysoko§¢ Czynszu oraz stalej oplaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w ust. 6, bedzie
dostosowana proporcjonalnie do dtugoséci odpowiednio pierwszego lub ostatniego okresu trwania umowy,
krotszego niz miesiac.

Czynsz okreslony w ust. 1 platny bedzie miesigcznie, z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury przez NFM. Faktura za dany miesiac nie moze by¢ wystawiona wczesniej niz na 14 dni przed
poczatkowym dniem tego miesigca i nie péZniej niz pierwszego dnia tego miesigca.

Strony ustalaja, iz Czynsz bedzie podlegaé waloryzacji raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni (wskaznik inflacji) ogtaszany przez Prezesa Gtownego
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Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Pierwsza
waloryzacja nastapi nie wczesniej niz po uplywie roku od zawarcia umowy. Podstawa kazdorazowe;j
waloryzacji bedg miesieczne stawki czynszu obowiazujace w ostatnim, przed dang waloryzacja, okresie
rozliczeniowym. W przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowigzany bgdzie
do zaptaty czynszu w wysokosci naleznej za poprzedni okres.

5. Poczawszy od dnia rozpoczecia umowy, Najemca bedzie placit dodatkowo oprocz Czynszu, oplate
eksploatacyjnag, ktora skiada si¢ z czesci stalej i cz¢Sci zmienne;j.

6. Stala czesé¢ oplaty eksploatacyjnej ptatna bedzie w 2017 r. wysokosci 1,39 PLN netto (stownie: jeden
zloty i 39/100 netto)!, za kazdy metr kwadratowy, tj. tacznie: 1,71 PLN brutto (stownie: jeden zfoty i
71/100 brutto). Kwota ta obejmuje koszty wymienione w OPN. Ponadto kwota ta bedzie podwyzszona w
razie wprowadzenia innych ustug lub w razie zwigkszenia kosztow ushug, o warto$¢ o jaka wzrosly
wymienione koszty w proporcji odpowiadajacej powierzchni Przedmiotu najmu w stosunku do catej
powierzchni Budynku, poczawszy od nastepnego okresu rozliczeniowego.

7. W nastepnych latach kalendarzowych Okresu Najmu wysokos¢ platnej miesigcznie stalej oplaty
eksploatacyjnej okreslona zostanie przez NFM na podstawie oszacowania przewidywanych
w danym roku kalendarzowym kosztéw obstugi i utrzymania Budynku i Nieruchomosci, objetych Stata
Optatg Eksploatacyjng i ujeta w budzecie przygotowanym przez NFM (nie wigkszych niz koszty
zeszloroczne zwaloryzowane o wskaznik inflacji). Jesli wskaznik inflacji bedzie ujemny, wéwczas
Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty stalej oplaty eksploatacyjnej w wysokosci naleznej w
poprzednim roku. Najemca zostanie poinformowany na pi$mie o wysokosci Statej Optaty Eksploatacyjnej
obowiazujacej w danym roku kalendarzowym nie pdzniej niz do konca trzeciego miesigca tego roku.

8. Stala Oplate Eksploatacyjng Najemca bedzie placit w terminie i na zasadach przewidzianych
w ust. 3.

9. Niezaleznie od statej optaty eksploatacyjnej i Czynszu Najemca, w okresie od podpisania umowy do dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy albo faktycznego opréznienia Przedmiotu Najmu w zalezno$ci od
tego, co nastgpi pdzniej, Najemca ponosi dodatkowo koszty zuzytych mediow (wskazane w OPN)
zwiazany bezposrednio z funkcjonowaniem Najemcy w Przedmiocie Najmu — tzw. zmienna cz¢$¢ oplaty
eksploatacyjnej. W zmiennej czesci optaty eksploatacyjnej ujete bedg zuzyte media, o ktérych mowa w
OPN. Warto$¢ czesci zmiennej wynikaé bedzie z iloczynu faktycznie zuzytych mediéw (okreslonych na
podstawie podlicznikéw zamontowanych przez Najemce) oraz stawek jakie NFM ptlaci za te media.
Zmiana cen za media upowaznia NFM do zmiany cen dla Najemcy tj. zastosowania tych samych cen, po
jakich NFM rozlicza si¢ z dostawcami mediéw. Zmienna czg$¢ oplaty eksploatacyjnej platna bedzie z
dohu, w terminie 14 dni od dnia przekazania przez NFM prawidtowo wystawionej faktury.

10. Do czynszu oraz oplat eksploatacyjnych NFM bedzie doliczat podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

11. Pfatnoéci wynikajace z Umowy na rzecz NFM Najemca bedzie dokonywat przelewem bankowym na
rachunek bankowy wskazany na fakturze.

12. Za dokonanie ptatnosci wynikajacych z Umowy w terminie uwaza si¢ wplynigcie w terminie ptatnosci na
rachunek bankowy NFM.

13. Najemca upowaznia NFM do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

14. Najemca nie bedzie uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych
mu wobec NFM z wierzytelno$ciami NFM przystugujacymi mu wobec Najemcy z tytutu Czynszu, Optat
Eksploatacyjnych, za wyjatkiem potracania wierzytelnosci uznanych przez NFM lub przystugujacych
Najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

15. Zmiany stawek czynszu w wyniku waloryzacji oraz zmiany stawek innych optat o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie zgodnie z jego postanowieniami, nie stanowia zmiany Umowy i nie wymagaja
formy pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy. Nastgpuja one w drodze pisemnego
zawiadomienia dokonanego przez NFM. Po otrzymaniu zawiadomienia Najemca zobowigzany jest
uiszczaé¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci, poczawszy od najblizszego terminu platnosci
nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia.

16. Za wydawnictwa, pamiatki i gadzety NFM sprzedawane przez Najemce na zasadach okreslonych w OPN,
NFM bedzie wystawiat Najemcy fakture z terminem platnosci 30 dni od dnia wystawienia faktury.
Rozliczenie za materialy udostepnione do sprzedazy jak i sprzedane materialy bedzie nastgpowato pod
koniec kazdego miesigca trwania umowy.

! kwota do uzupetnienia zgodnie z OPN,
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§7
Zmiany, ulepszenia i inne
Przebudowy, zmiany, ulepszenia oraz ustawienia wszelkiego rodzaju sprz¢téw, mebli w Pomieszczeniach
planowane przez Najemce (dalej: ,Prace”) wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody NFM i beda
dokonywane wylacznie na koszt i odpowiedzialno$é Najemcy. Najemca ma prawo rozpoczecia Prac po
uprzednim zatwierdzeniu przez NFM na pismie: projektu wykonawczego (zawierajacego w szczego6lnosci
wykaz materiatow, ktore beda wykorzystane), firmy wykonawcy, a takze harmonogramu prac.
Prace musza by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez NFM projektami i dokumentacjg
techniczng oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Najemca zobowigzany jest
w szczegodlnosei:
a) uzyskaé¢ od odpowiednich wladz wszelkie zgody, w tym zgody architektéw Budynku,
i zezwolenia wymagane przepisami prawa i inne do przeprowadzenia Prac;
b) prowadzié Prace w sposob, ktdry nie spowoduje uszkodzenia Budynku lub jego otoczenia;
c) prowadzié Prace z nalezytg starannoécig oraz z uzyciem materialéw odpowiedniej jakosci;
d) prowadzi¢ Prace w sposdb, ktory nie spowoduje utrudnienia w dziatalnosci NFM,
e) dostarcza¢ materialy na teren Pomieszczen zwiazane z Pracami wylacznie w sposob i
terminach wczesniej uzgodnionych z NFM;
f) niezwlocznie uprzatngé wszelkie powstatle na zewnatrz Pomieszczen zanieczyszczenia
zwiazane z prowadzeniem Prac;
g) umozliwi¢ NFM dokonanie kontroli sposobu prowadzenia Prac oraz sprawdzenia prac
Najemcy po ich zakonczeniu;
h) w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowien, NFM zobowiazuje si¢ do
odpowiedniego wspétdziatania z Najemca na jego zadanie.
W przypadku stwierdzenia przez NFM, ze Najemca prowadzi Prace niezgodnie z zatwierdzonymi
projektami i dokumentacjg techniczng lub prowadzenia Prac niezgodnie z innymi postanowieniami ust. 1,
Najemca zobowigzany bedzie do zaprzestania naruszen i doprowadzenia Prac do stanu zgodnego z
zatwierdzonymi projektami i dokumentacja techniczna, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi Prac do odpowiedniego
stanu, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu dokonac
tego samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robdt lub wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.
Najemca zobowigzany jest zakonczy¢ prowadzenie Prac w terminie ustalonym w harmonogramie
zatwierdzonym przez NFM. Najemca powinien poinformowa¢ NFM o zakoficzeniu Prac na pismie. W
wypadku, jezeli Najemca nie zakoficzy Prac w terminie, NFM bedzie miat prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 7 — dniowego terminu, wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. Niezaleznie od powyzszego NFM moze obcigzy¢ Najemce karami umownymi w
wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych i 00/100) za kazdy dzien opéznienia w zakonczeniu prac.
Kary te bedg platne w ciggu 7 dni od daty otrzymania pisma od NFM o naliczeniu kary.
Najemca zobowigzany jest dostarczyé NFM najp6zniej w terminie 14 dni od zakoficzenia prowadzenia
Prac, dokumentacjc powykonawczg prac budowlanych przeprowadzonych w Pomieszczeniach
obejmujacg miedzy innymi zabudowe $cianek, sufitow, drzwi, wszelkich instalacji jak rowniez wszelkie
wymagane przepisami testy i certyfikaty. Jesli NFM nie otrzyma dokumentacji we wskazanym wyzej
terminie NFM ma prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego 7 dniowego
terminu, wykonaé dokumentacje, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie na koszt Najemcy, a Najemca
zaplaci NFM na podstawie dostarczonej faktury udokumentowane koszty w ciggu 7 dni od jej wystawienia.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku prowadzeniem Prac,
wyrzadzone NFM, innym najemcom lub jakimkolwiek innym osobom korzystajacym z Budynku lub
Nieruchomoséci. NFM bedzie moégt zazada¢ od Najemcy przediozenia przez niego lub jego
podwykonawcdw o$wiadczenia wraz z kopiami odpowiednich polis ubezpieczeniowych, iz odebrane
przez Najemce Pomieszczenia zostaly ubezpieczone od nastgpstw Prac od dnia ich rozpoczgcia. Najemca
zobowigzuje si¢ zapewnié, Zze Prace bedg wykonane pod kierunkiem oséb posiadajgcych stosowne
wymagane prawem kwalifikacje.
W wypadku prowadzenia Prac bez zgody NFM, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca moze zostaé
zobowigzany do przywrdécenia Pomieszczen do stanu sprzed rozpoczgcia Prac w terminie 7 dni od
otrzymania pisemnego wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie przywréoci Pomieszczen do stanu sprzed
naruszei w powyzszym terminie, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu
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dodatkowego terminu dokonaé tego samodzielnie i obciazy¢ Najemce kosztami takich robdt lub
wypowiedzie¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym.

Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia we wlasnym zakresie drobnych nakladéw zwigzanych ze
zwyklym uzywaniem Pomieszczen, w zakresie okreslonym w Kodeksie Cywilnym.

§8

Naprawy zabezpieczajace
W Okresie Najmu Najemca jest zobowiazany do regularnego przeprowadzania napraw zabezpieczajacych
(z wyjatkiem napraw zwigzanych z konstrukcja Budynku) i odnawiania Pomieszczen. Najemca jest takze
zobowiazany do konserwacji wszystkich instalacji zainstalowanych badz uzytkowanych w budynku przez
Najemcg i urzadzen zainstalowanych przez Najemcg w Pomieszczeniach i utrzymywania tych instalacji i
urzadzen w stanie zdatnym do uzytku. Najemca jest zobowiazany do usuwania szkéd w oszkleniu na
wlasny koszt przez caly czas obowigzywania Umowy, chyba ze szkody te powstaly z powodu
okolicznosci, zaleznych od NFM.
Najemca jest zobowigzany do usunigcia wszelkich innych niz spowodowanych przez NFM  szkéd
w Pomieszczeniach, bez zbednej zwloki. W razie niewykonania tego obowigzku, takZze w wyznaczonym
przez NFM dodatkowym 14 - dniowym terminie, NFM moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na
koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca odpowiada za szkody i ich usuniecie wyrzadzone w Przedmiocie Najmu z winy Najemcy, 0s6b
za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ badz oséb, ktory swiadczy ustuge.

§9
Zabezpieczenie

Tytutem zabezpieczenia wykonania wszelkich obowiazkéw Najemcy wynikajagcych z Umowy w
szczegdlnosci zaptaty Czynszu, Optat Eksploatacyjnych oraz innych wierzytelnosci NFM wynikajacych z
Umowy, Najemca, nie pézniej niz w dniu podpisania umowy, wplaci na konto NFM nr 98 1020 5226
0000 6302 0348 3377 kaucje gwarancyjng (dalej: kaucja) w wysokosci 1000,00 zt (stownie: jeden tysige).
Kaucja lub jej odpowiednia cze$¢ zostanie zwrécona Najemcy w okresie do 30 dni od dnia podpisania bez
zastrzezen, przez obie strony Protokotu odbioru pomieszczen po zakonczeniu najmu..

Kaucja moze zostaé wykorzystana na zaspokojenie wszelkich roszczei NFM wobec Najemcy
wynikajacych z umowy, a takze w wypadku, gdy podniesione zostang jakiekolwiek roszczenia wzglgdem
NFM bedace skutkiem dziatan lub zaniechan Najemcy, badz tez jezeli wyrzadzona zostanie NFM szkoda,
do ktérej naprawienia obowigzany bedzie Najemca, a w szczegdlnosci w wypadku:

a) nie wplacenia przez Najemce w terminie naleznej kwoty czynszu oraz innych platnosci
wynikajacych z umowy, w tym z tytulu naliczonych przez NFM kar umownych,

b) nie wywiazania si¢ przez Najemce z obowigzku zwrdcenia kosztéw zwigzanych z naprawg szkod
spowodowanych przez Najemce, jego personel, osoby dziatajace w jego imieniu lub na jego zlecenie,
klientdw itp.,

¢) nie zaplacenia odsetek od naleznych kwot,

d) nie wywiazania si¢ z obowigzku opuszczenia Przedmiotu najmu przez Najemce w odpowiednim
terminie.

Wykorzystanie kaucji bedzie polegalo na potraceniu z kaucji kwoty roszczenia NFM, o czym NFM
powiadomieni pisemnie Najemcg wskazujac uzasadnienie potracenia Srodkow.

W przypadku wykorzystania kaucji lub jej czesci, Najemca odnowi kaucje do jej pierwotnej wysokosci w
terminie 5 dni od daty otrzymania przez Najemce pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.
Jezeli Najemca nie przedstawi NFM zabezpieczenia w terminie okre§lonym w ust. 1 lub jezeli kwota kaucji
nie zostanie zwigkszona lub uzupelniona zgodnie z ust. 5, NFM bedzie przystugiwato prawo
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu
mu dodatkowego 14 dniowego terminu odpowiednio na przedstawienie kaucji albo na zwigkszenie lub
uzupetnienie kwoty kaucji.

§10
Rozwigzanie umowy/kary umowne
Strony zgodnie postanawiajg ze kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowg za 3 — miesigcznym okresem
wypowiedzenia bez podania przyczyn. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn o ktérych mowa w
ust. 2 lub z innych przyczyn zawinionych przez Najemcg wskazanych w umowie, obowigzkiem Najemcy
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jest optacenie miesiecznego czynszu za kazdy miesigc do korica trwania umowy. Najemca w okresie
wypowiedzenia zobowiagzany bedzie do prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci w najmowanych
powierzchniach.

NFM moze rozwigza¢ Umowg za pisemnym 14 - dniowym okresem wypowiedzenia wypowiedzeniem w
przypadku, gdy Najemca:

a. dopuszcza sie opdznienia za co najmniej 2 (dwa) petne miesiace z zaptatg Czynszu lub jakiejkolwiek
jego czesei albo innych naleznosci okreslonych Umowa, i nie dokona zalegtych wptat w ciagu 14 dni
od otrzymania pisemnego wezwania z ostrzezeniem o mozliwosci rozwigzania Umowy,

b. uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z Umowa (w tym do innych celéw niz przewidziany
w OPN, badZ nie spetia wymagan opisanych w OPN w trakcie prowadzenia dziatalno$ci), z
przepisami lub z jego przeznaczeniem\i mimo upomnienia nie przestaje go uzywa¢ w taki sposob,
albo gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrat¢ lub istotne
uszkodzenie,

c. nie zawrze lub nie utrzymuje okreslonych w Umowie ubezpieczef albo nie okaze na zgdanie NFM
dowodéw zawarcia ubezpieczen lub biezacego uiszczania sktadek ubezpieczeniowych,

d. nie wykonuje obowigzku utrzymywania Przedmiotu Najmu w odpowiednim stanie oraz dokonywania
w Pomieszczeniach napraw i konserwacji, albo uzywa Przedmiot Najmu w taki sposob, ze moze to
spowodowa¢ zniszczenia lub uszkodzenia Przedmiotu Najmu lub Budynku,

e. podnajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego czg$¢ osobom trzecim z
naruszeniem postanowien Umowy,

f.  zostanie postawiony w stan likwidacji, zostanie podjeta uchwata o jego rozwigzaniu lub jezeli
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

g. narusza obowigzek zachowania poufnosci okreslony w § 20,

h. nie utrzymuje, mimo pisemnego wezwania, poziomu $wiadczenia ustlug o ktorym mowa
w OPN;,

NFM moze réwniez rozwiazaé Umowe zgodnie z innymi postanowieniami Umowy na warunkach w nich
przewidzianych.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 14 - dniowego terminu wypowiedzenia, jezeli z
winy NFM, NFM razgco nie wywiazuje si¢ ze swoich obowiazkow okreslonych w Umowie. Najemca
powinien o zamiarze wypowiedzenia Umowy zawiadomi¢ NFM na piémie, udzielajac mu dodatkowego,
14-dniowego terminu do usuniecia naruszen lub wypelnienia obowiazkéw. Po bezskutecznym uptywie
terminu Najemca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem terminu przewidzianego w zdaniu
pierwszym. Razacym naruszeniem praw Najemcy jest dopuszczenie sig takich dziatan lub zaniechan przez
NFM, ktore uniemozliwiaja lub znacznie utrudniaja Najemcy korzystanie z Pomieszczefi na warunkach
okreslonych w Umowie.

. Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode iz w przypadku, gdy jakiekolwiek platnosci, do ktérych uviszczania
zobowigzany jest Najemca na podstawie Umowy, w tym m.in. Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, koszty
usuwania szkéd spowodowanych przez Najemce nie zostana zaptacone NFM przez okres dluzszy niz 14 dni
od daty ich wymagalnosci, NFM bedzie uprawniony do przerwania dostarczenia $wiadczen zwigzanych z
utrzymaniem Budynku oraz dostawy do Pomieszczef mediéw, pod warunkiem uprzedzenia o tym Najemcy
z wyprzedzeniem wynoszacym 3 dni robocze.

. NFM ma prawo natozy¢ na Najemce kare umowng w sytuacji gdy Najemca nie dochowuje terminu
rozpoczecia tymczasowej dziatalnosci w ciggu 3 dni od dnia podpisania umowy lub rozpoczgcia petnej
dziatalnosci w ciagu 30 dni od dnia podpisania umowy — w wysoko$ci 500,00 zt za kazdy dziefi zwloki
w rozpoczeciu dziatalnosci zgodnie z niniejszym punktem

. W przypadku rozwigzania umowy przez NFM z powodu okolicznoéci lezacych po stronie Najemcy (w
szczegdlnosci wskazanych w ust. 2), NFM ma prawo natozy¢ na Najemcg kar¢ umowna w wysokosci kwoty
czynszu netto z tytutu najmu powierzchni za okres 6-ciu miesigcy.

. NFM bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
utraty przez Najemce pozwolenia i koncesji na prowadzenie dziatalnoci.

. NFM bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku utraty tytutu prawnego do Budynku, o ile uprzednio nie bedzie mozliwe dokonanie cesji praw
i przeniesienia obowigzkéw, zgodnie z § 13. Najemcy nie przystuguja w takim przypadku zadne roszczenia
finansowe w stosunku do NFM.
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§11
Odpowiedzialnos¢

Najemca ponosi wobec NFM odpowiedzialnosé za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu, oraz za
wszelkie szkody w pozostalych czg$ciach Budynku i Nieruchomosei spowodowane przez jego
pracownikow, podnajemcow, gosci (przez co rozumie si¢ klientéw, oraz osoby przebywajace na terenie
Przedmiotu Najmu za zgodg Najemcy), jego dostawcdw, jego wykonawcdw i inne osoby dziatajace za zgoda
lub na zlecenie Najemcy. Szkody te zostana niezwlocznie naprawione przez samego Najemcg. Strony
ustalaja, ze w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzku naprawy
powyzszych szkéd w terminie wyznaczonym przez NFM, NFM bedzie uprawniony do wykonania
odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach wykonania zastgpczego. W przypadku, gdy
NFM we wlasnym zakresie poniesie koszty zwigzane z naprawieniem powstalej szkody, Najemca bedzie
zobowiazany do zwrotu na rzecz NFM poniesionych przez niego kosztow.

§12
Ubezpieczenie
. Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia i utrzymania na wlasny koszt, dla wtasnej ochrony w calym Okresie
Najmu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe irzeczowe zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci lub korzystaniem z Przedmiotu Najmu (tzw. ubezpieczenie OC firmy wigcznie
z ubezpieczeniem OC najemcy) oraz ubezpieczenie obejmujace ubezpieczenie od ognia, zalania i innych
niebezpieczenstw, kradziezy, utraty dochodéw i innych ryzyk, zazwyczaj obejmowanych ubezpieczeniem
na terenie, na ktérym zlokalizowana jest Nieruchomo$¢, a dotyczace catosci swego mienia, mienia
pracowniczego, mienia 0sdb trzecich, pojazdéw i urzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalnosci,
zainstalowanymi w Pomieszczeniach, z suma gwarancyjng nie mniejsza niz ...................... 7t na
zdarzenie oraz do okazania na kazde zgdanie NFM dowodow zawarcia ubezpieczenia i biezacego uiszczania
sktadek ubezpieczeniowych. W przypadku podnajecia czescei lub catosci Przedmiotu Najmu, Najemca
zobowigzuje si¢ do zapewnienia, aby podnajemca zawarl i utrzymat ubezpieczenie w zakresie, o ktérym
mowa w niniejszym paragrafie, oraz gwarantuje ze podnajemca zawrze ubezpieczenie w zakresie, o ktérym
mowa powyzej. NFM nie bedzie pociagniety do odpowiedzialnosci za zadng stratg lub uszkodzenie, czy
wydatek, ktéry powinien byé objety ubezpieczeniem Najemcy zgodnie z postanowieniami Umowy lub
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa. Powyzsze zasady obowigzujg takze wowcezas,
gdy Najemca zapewni, Ze powyzsze ubezpieczenie wykupione zostanie przez osobg trzecig.
. Wymagane polisy ubezpieczeniowe, ktore majg by¢ utrzymywane przez Najemcg na podstawie Umowy
beda zawieraly postanowienia nie zezwalajace zakladowi ubezpieczen na wstapienie w prawa lub
dochodzenie w inny sposéb od NFM, jego nastepcéw prawnych, podnajemcow, agentéw, gosci i
pracownikdw oraz zarzgdcy Budynku roszezen z tytutu szkody lub zniszczen Nieruchomo$ci oraz mienia
wywolanych przez ogien lub inne zdarzenie, niezaleznie czy spowodowane czy tez nie dziataniem lub
zaniedbaniem jednej z powyzszych oséb lub kogokolwiek za kogo osoby te mogg by¢ odpowiedzialne, poza
przypadkami winy umyslnej.
. NFM oéwiadcza, iz Budynek ubezpieczony jest od nastepstw dziatania ognia i innych zdarzen losowych.
NFM ma takze prawo zawierania w przysztosci wedlug wiasnego uznania dalszych uzasadnionych
ubezpieczen.

§13
Cesja praw

. Najemca nie moze bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody NFM przenosi¢ praw z Umowy na zaden
inny podmiot.

. Najemca po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody NFM ma prawo podnajecia catosci lub czesci
Pomieszczen osobom trzecim, z tym, ze prawo to nie dotyczy podnajmu na warunkach, ktére:
a. pozostaja w sprzecznosci z postanowieniami uméw zawartych przez NFM z innymi najemcami

Budynku,

b. nie odpowiadajag wymogom NFM okreslonym w OPN.

. Oprécz obowigzku uzyskania przez Najemce pisemnej zgody, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca jest
zobowiazany informowa¢ NFM na pi$mie o zawartych umowach podnajmu Pomieszczen.

. Najemca wyraza zgode na przenoszenie przez NFM praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy na rzecz
os6b trzecich. Cesja jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wszystkich zatozen opisanych w OPN,
przedstawienia koncepcji prowadzenia dziatalnosci oraz wszystkich wymaganych dokumentow.
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§14
Dostep NFM do pomieszczen

NFM lub jego przedstawiciel sg uprawnieni po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do ogledzin Pomieszczen
w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania sie z ich stanem. W przypadku niebezpieczenstwa dla
zdrowia, Zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do Pomieszczen jest dopuszczalne w kazdym
czasie, przez calg dobe, o czym Najemca powinien zosta¢ uprzednio zawiadomiony, poza przypadkiem
niebezpieczenistwa, ktére mogloby wynikngé ze zwloki. W razie wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy
Najemca bedzie zobowigzany zezwoli¢ NFM na ogledziny Pomieszczen w czasie godzin pracy, w celu jego
dalszego wynajecia — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy z zachowaniem terminu 2 (dwéch) dni roboczych
badz innego uzgodnionego terminu.

§15
Zwrot pomieszczen

1. W dniu Wygasniecia Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie nie
pogorszonym, z zastrzezeniem normalnego jego zuzycia odpowiadajacego celowi uzywania, odmalowane,
czyste i wysprzatane.

2. W razie opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowiazany bedzie zaptaci¢ NFM kare
umowna w wysokosci rownowartosci 10% miesigcznego Czynszu, za kazdy dzien opdznienia.

3. Najemca bedzie zobowigzany zwr6cié NFM wszystkie klucze, ktore zostaly wydane Najemcy.

4. Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony protokét zdawczo-odbiorczy, w ktérym na zadanie
Stron nalezy uja¢ wszelkie stwierdzenia, takze jednostronne i sporne, oraz pozostale oswiadczenia Stron.
Protokot winien by¢ podpisany przez obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu. W
przypadku o$wiadczeni lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w
protokole, przy czym nie mozna odmowic ujecia tego rodzaju o$wiadczen w protokole.

5. Usterki, uszkodzenia lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowsg stwierdzone w czasie odbioru musza
zosta¢ usuniete przez Najemce w terminie 7 dni od daty sporzadzenia protokotu. Po usunig¢ciu usterek
Przedmiot Najmu uwaza si¢ za odebrany, jezeli Strony podpisza bez zastrzezen pousterkowy protokoét
odbioru. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu.

6. W przypadku, gdy pousterkowy protokét odbioru nie zostanie podpisany przez Strony w terminie 14
(czternastu) dni od daty sporzadzenia protokotu, o ktéorym mowa w ust. 5 lub w przypadku, gdy NFM,
podczas odbioru Przedmiotu Najmu zgodnie z ust. 5 stwierdzit jednostronnie istnienie uszkodzen i wad lub
niezgodno$ci ze stanem zgodnym z Umowa, ktore, zdaniem NFM powinny zosta¢ usunigte przez Najemce,
NFM zwréci sie do Polskiego Zwigzku Inzynieréw i Technikéw Budownictwa w celu wyznaczenia 1
eksperta w zakresie budownictwa, ktéry rozstrzygnie, czy wskazane niedociggnigcia zostaly usuniete lub
czy usunigcie uszkodzen i wad Przedmiotu Najmu lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowa obcigza
Najemce. Orzeczenie eksperta w tej sprawie bedzie ostateczne. W przypadku, gdy ekspert orzeknie, ze
usterki lub niezgodnos$ci nie istniaty lub zostaly usuniete lub nie obcigzaly Najemcy, koszty eksperta
poniesie NFM, w przeciwnym wypadku koszty te poniesie Najemca.

7. W przypadku nieoproznienia Pomieszczefi po ustaniu, rozwigzaniu lub wypowiedzeniu umowy
podmiot zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest obowiazany, do dnia opréznienia Pomieszczen, co
miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca, uiszczaé na rzecz NFM odszkodowanie w wysokosci
200% Czynszu netto uiszczanego do dnia obowigzywania pisemnej umowy najmu, za kazdy miesigc
zwloki w wydaniu Pomieszczen, liczgc od dnia w ktérym Najemca zobowigzany byl wyda¢ Przedmiot
najmu do dnia zdania Pomieszczen.

§ 16
Reklama, szyldy, banery

1. Najemca nie umiesci szyldéw, banerdw, ekspozycji, reklam lub dekoracji (zwanych dalej wspdlnie:
,»Szyldami”) na zewngtrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci bez wczesdniejszej
pisemnej zgody NFM. W nazwie ksiegarni Najemca zobowigzany jest do uzycia nazwy ,NFM Shop” i po
mys$iniku nazwy wiasnej. Szyld z nazwa ksiegarni zaakceptowany przez NFM bedzie umieszczony na
koszt Najemcy. Najemca zastosuje sie do wszystkich, regulacji oraz innych wymogéw wiasciwych wiadz
odnosnie do kazdego szyldu, ktéry Najemca umieszcza w Pomieszczeniach lub tez obok Pomieszczen.

2. Uprawnienie Najemcy wynikajace z ust. 1 moze by¢ wykonane wylacznie pod warunkiem uzyskania
wymaganych zezwolef i pozwolen administracyjnych oraz wszelkich innych zgdéd wymaganych
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przepisami prawa oraz pod warunkiem, ze ustawienie oraz eksploatacja urzadzen reklamowych takze
z innych wzgledéw nie bedzie naruszato przepisow prawa. Uzyskanie wymaganych zezwolen i pozwolen
administracyjnych jest wylgcznie zadaniem Najemcy, pomimo tego NFM bedzie wspierat Najemce w tym
zakresie. Najemca zwréci sie rdwniez na pismie do NFM o okreslenie warunkow umieszczenia szyldow.
Po uzgodnieniu z architektem NFM powiadomi Najemce o podjetej decyzji.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z urzadzeniami reklamowymi.
Po usunigciu urzgdzenia Najemca winien przywrocié¢ stan poprzedni na wlasny koszt, chyba ze NFM
zazada zachowania urzadzen.

Koszty umieszczenia szyldéw, bedzie ponosi¢ Najemca, wraz z wszelkimi kosztami eksploatacji (takimi
jak np. energia elektryczna).

Najemca zobowiazuje sie przestrzega¢ zasad okreslonych w Uchwale nr LV1/1465/14 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego "Stare Miasto".
Najemca przed zdaniem Pomieszczeh Wynajmujgcemu zobowigzany jest do usunigcia szyldow, reklam,
banerdw, ekspozycji lub dekoracji umieszczonych, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, na
Budynku lub gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci.

§17
Odbudowa Budynku/Pomieszczen

NFM nie jest zobowigzany do odbudowy zniszczonego badZ uszkodzonego Budynku badz Pomieszczen.
W sytuacjach, gdy NFM podjat decyzje o odbudowie zniszczonego badZ uszkodzonego Budynku badz
Pomieszczen, zawiadamiajac o tym Najemce, Strony sg zwigzane Umowa, chyba, ze NFM nie rozpocznie
bez zwloki procesu inwestycyjnego, zmierzajacego do odbudowy i nie zakonczy tego procesu w ciggu 6
miesiecy od daty zniszczenia lub uszkodzenia Budynku badz Pomieszczenn w powyzszym okresie. Po
zakonczeniu prac zwigzanych z odbudowg Budynku lub Pomieszczen, NFM powiadomi o tym pisemnie
Najemce, wyznaczajac termin ponownego udostepnienia Pomieszczen. Przekazanie Pomieszczen
odbedzie si¢ wedlug procedury opisanej w § 5.

W przypadku zniszczenia badz uszkodzenia Budynku badz Pomieszczen catkowicie uniemozliwiajgcego
korzystanie z Pomieszczen w sposéb przewidziany Umowa, Najemca bedzie zwolniony z obowigzku
placenia Czynszu, poczawszy od dnia zaistnienia powyzszego zdarzenia.

§18
Sila wyzsza

Strony ustalajg, iz nie ponosza odpowiedzialnosci za niewykonanie swoich zobowigzan z powodu Sily
Wyzszej przez czas wynikajacy z dzialania Sity Wyzszej albo czas niezbedny do usunigcia skutkow
dzialania Sity Wyzszej. Za przyczyny losowe Strony uznaja: awarie wywotane dzialaniem sily wyzszej;
katastrofy naturalne; uszkodzenie przez osoby trzecie, nad ktérymi NFM nie mial i nie mégt mie¢ kontroli;
wady ukryte w przedmiocie najmu, o ktérych NFM nie wiedzial w chwili wydania Najemcy przedmiotu
najmu, awarie wystepujace po stronie dostawcy mediow, decyzje organéw administracyjnych, ktére Strony
muszg wykonaé, akty wandalizmu, akty terrorystyczne, zalob¢ narodows, akcje stuzb Policji, Strazy
Pozarnej innych stuzb panstwowych realizujacych swoje ustawowe obowiazki, zmiana terminow badz
odwotanie spektakli, koncertéw i innych wydarzen w NFM spowodowane przypadkami sity wyzszej, w tym
chorobg artystéw uczestniczacych w tych wydarzeniach.

§20

Postanowienia koncowe
Umowa, wraz z Zatacznikami stanowi calo$é porozumienia pomigdzy Stronami w przedmiocie objetym
Umowa.
7 zastrzezeniem obowigzujgcych przepisow prawa, Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania
w poufnosci wszystkich informacji dotyczacych NFM oraz jego pracownikow, wspotpracownikéw i
podmiotéw z NFM wspdlpracujgcych jakie Najemca uzyska w okresie trwania umowy. Zobowigzanie
niniejsze wigze Najemce réwniez po wygasnieciu umowy, rozwigzaniu bez wzgledu na przyczyne.
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci w postaci aneksu.
W sprawach nie uregulowanych Umowsg stosuje si¢ Kodeks cywilny.
Spory zwigzane z Umows, ktorych Strony nie rozwigza w sposéb polubowny, rozstrzygane beda przez sad
powszechny wilasciwy dla siedziby NFM.
Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy uznane zostanie przez wlasciwy sad za niewazne, bezskuteczne
lub niewykonalne, pozostale postanowienia Umowy beda w peini obowigzywac i pozostang w mocy, oraz
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w zaden sposob nie zostang przez to dotknigte, ograniczone lub uniewaznione, o ile z okolicznosci nie
wynika, Ze Strony nie zawartyby Umowy bez odwotanych postanowien.

7. Zaptata jakiejkolwiek kary umownej okreslonej w Umowie nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez
NFM od Najemcy odszkodowania z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce
zobowigzafi, okreslonych w Umowie, w kwocie przekraczajacej kwot¢ zaptaconych kar umownych albo
kwotg Czynszu.

8. Umowa wchodzi w zycie z chwila jej podpisania.

Zalgczniki.
1) zalqgcznik nr 1 - Opis przedmiotu najmu

2) zalgcznik nr 2.- Oferta Najemcy
3) zalgcznik nr 3 — Koncepcja aranzacja wystroju

NFM NAJEMCA
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