Wroclaw, 27.02.2018 r.

Nr postepowania: ZP/ZKC/1/2018/NFM
NFM/RKW/2018/ /0

Wykonawcy/ Oferenci

Dotyczy: Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym na ,,Najem
powierzchni handlowej z przeznaczeniem na nfm shop / ksiggarnig
muzyczng w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda
Lutostawskiego we Wroctawiu”

Na podstawie pkt. 7 Ogloszenia o przetargu pisemnym nieograniczonym,
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego — Organizator informuje
o udzieleniu odpowiedzi na pytania Wykonawcow/ Oferentow i zmianie tresci
ogloszenia o przetargu pisemnym nieograniczonym na ,Najem powierzchni
handlowej z przeznaczeniem na nfm shop / ksiggarni¢ muzyczng
w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu”.

Pytanie 1:
Czy mozliwy jest pdzniejszy termin zawigzania z oferta, wiekszy niz 30 dni?

Odpowiedz:

NFM pozostawia termin zwigzania oferta 30 dni. Okreslenie ,termin zwigzania
ofertg” oznacza, ze Najemca zobowigzany jest do utrzymania waznosci swojej
oferty przez 30 dni. W tym terminie NFM dokona oceny ofert i wyboru
najkorzystniejszej oferty.

Pytanie 2:
Czy Ksiggarnic muzyczng mozna rozumie¢ jako miejsce pelne ptyt i ksigzek
jedynie z zaznaczeniem oferty nutowe;j?

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisem w OPZ na str. 12 ,NFM pozostawia Najemcy swobod¢ w
doborze asortymentu z zastrzezeniem, ze ma on by¢ skorelowany z charakterem
prowadzonej dziatalnosci przez NFM”. W zwigzku z tym Ksiggarnia moze byc¢
miejscem pelnym ksigzek i ptyt o réznorodnej tematyce, w takze o tematyce
zwiazanej z muzyka, jak rowniez w ofercie Ksiggarni powinny znajdowa¢ si¢
wydawnictwa nutowe. Ponadto NFM oczekuje, ze w Ksiegarni beda sprzedawane
wydawnictwa, pamiatki i gadzety NFM jak réwniez dopuszcza sprzedaz pamiatek
zwigzanych z Wroclawiem, Dolnym Slaskiem i Polska.
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Pytanie 3:

Czy godziny pracy Ksiggarni mogg zosta¢ potraktowane elastycznie, niezaleznie
od godzin otwarcia NFM. Dowolnoé¢ uczestnictwa w koncertach kameralnych
podyktowana rentownoscia. Co w przypadku niedyspozycji lub zdarzen losowych
pracownika i jego nieobecnosci, niezaleznych od Najemcy?

Odpowiedz:

Zasadniczo NFM jest czynne dla zwiedzajacych od poniedziatku do niedzieli w
godzinach od 11:00 do 18:00 i NFM oczekuje, ze Ksiegarnia bedzie czynna w tym
czasie. Godziny otwarcia Ksiegarni nie moga my¢ zmieniane z dnia na dzien.

Po uzgodnieniu z NFM Najemca moze wprowadzi¢ inne godzin y otwarcia
Ksiggarni.

NFM dopuszcza elastycznosé w otwarciu Ksiegarni w tym zakresie, ze podczas
wydarzef Najemca bedzie prowadzit dziatalno$ci wg wlasnego uznania. Jednakze
NFM oczekuje, ze Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ (mial otwarta
Ksiggarni¢) podczas wszystkich wydarzeniach odbywajgcych sie na Sali Giéwnej
(1 godzina przed koncertem i w trakcie przerwy). W przypadku koncertéw na
pozostatych Salach (Kameralna, Czerwona, Czarna) NFM pozostawia Najemcy
dowolno$¢ wyboru w otwarciu Ksiegarni.

W wyjatkowych sytuacjach Ksiegarnia moze byé zamknieta ale Najemca
zobowiazany bedzie zapewni¢ niezwlocznie zastepstwo. Informacja o tym, ze
Ksiggarnia bedzie zamknigta musi by¢ przekazana do ogo6inej wiadomosci.

Pytanie 4:
Czy media wchodza w skiad stalej optaty eksploatacyjnej? I co zawiera oplata
zmienna?

Odpowiedz:

Nie. Za energi¢ elektryczna, wode i scieki Najemca bedzie placil na podstawie
zamontowanych podlicznikéw i wg stawek, po jakich NFM jest rozliczany przez
dostawcéw medidw. Jest to zapisane w POZ na str. 14 w punkcie ,,optaty” oraz w
umowie w § 6 ust. 11 na str. 19.

Pytanie 5:

Wydluzenie okresu rozpoczecia dziatalnosci od momentu podpisania umowy. Czy
mozliwe bedzie wzigcie pod uwage harmonogramu adaptacji przedstawionego
przez Najemce?

W wszystkich sytuacjach tj. meble na zaméwienie, projekt identyfikacji, proces
rekrutacji, zatowarowanie, umowy handlowe NFM bedzie informowany na
biezgco.

Odpowiedz:

NFM oczekuje, ze Najemca rozpacznie tymczasows dzialalno$é w przeciggu 30
dni od podpisania umowy tj. bedzie ja prowadzit podczas koncertéw odbywajacych
si¢ na Sali Gtéwnej (1 godzina przed koncertem i w trakcie przerwy). Natomiast
petna dziatalno$¢ Najemca rozpocznie wraz z rozpisanym harmonogramem, ktory
przedstawi NFM do akceptacji w przeciggu 30 dni od dnia podpisania umowy.
Jednakze NFM zastrzega, ze maksymalny okres rozpoczecia dziatalnosci nie moze
by¢ dluzszy niz 2 miesiagce od podpisania umowy
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Pytanie 6:
Co kryje si¢ pod wyrazeniem ,,wina Najemcy przy wypowiedzeniu umowy”?

Odpowiedz:
Wina Najemcy wyjasniona jest w § 10 ust. 2 projektu umowy.

Pytanie 7:

Pytanie dotyczace punktu 10 podpunkt 6 umowy najmu:

Czy mozliwe jest rozpoczecie dziatalnoSci Najemcy wraz z rozpisanym
harmonogramem? Bez kar za po$lizg z przyczyn niezaleznych od Najemcy?

Odpowiedz:

1.

NFM oczekuje, ze Najemca rozpacznie tymczasowa dzialalnos¢ w przeciagu
30 dni od podpisania umowy tj. bedzie ja prowadzil podczas koncertow
odbywajacych si¢ na Sali Gtéwnej (1 godzina przed koncertem i w trakcie
przerwy). Natomiast peing dziatalnos¢ Najemca rozpocznie wraz z
rozpisanym harmonogramem, ktéry przedstawi NFM do akceptacji w
przeciagu 30 dni od dnia podpisania umowy. Jednakze NFM zastrzega, ze
maksymalny okres rozpoczecia dzialalnoéci nie moze by¢ dluzszy niz 2
miesiace od podpisania umowy.

W okresie przejsciowym Najemca bedzie placil obnizony o 30% czynsz i
oplate eksploatacyjna.

W OPZ na stronie 14 w zapisie:

”Oczekuje sig, ze Najemca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci w okresie 2
tygodni od dnia podpisania umowy.”

wprowadza si¢ zmiang:

”Oczekuje sig, ze Najemca rozpocznie prowadzenie tymczasowej dziatalnosci
w przeciggu 30 dni od podpisania umowy tj. bedzie jg prowadzil podczas
koncertow odbywajacych sie na Sali Giéwnej (1 godzina przed koncertem i w
trakcie przerwy). Natomiast peing dzialalno$¢ Najemca rozpocznie wraz z
rozpisanym harmonogramem, ktéry przedstawi NFM do akceptacji w
przeciggu 30 dni od dnia podpisania umowy. Jednakze NFM zastrzega, ze
maksymalny okres rozpoczecia dziatalno$ci nie moze by¢ dluzszy niz 2
miesigce od podpisania umowy.”

§10 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»6. NFM ma prawo nalozy¢ na Najemce¢ kar¢ umowna w sytuacji, gdy
Najemca nie dochowuje terminu rozpoczg¢cia tymczasowej dziatalno$ci w
ciggu 30 dni od dnia podpisania umowy lub rozpoczgcia petnej dziatalnosci w
ciagu 2 miesig¢cy od dnia podpisania umowy — w wysokosci 50,00 zt za kazdy
dzien zwloki w rozpoczgciu dziatalnosci zgodnie z niniejszym punktem”

Zmianie ulega § 6 ust. 1 i ust.7 projektu umowy najmu.

Dotychczasowe brzemiennie:

§6
Czynsz i inne naleznoS$ci
1. Miesigczny czynsz za Przedmiot Najmu (zwany dalej: ,,Czynsz") wynosi
............... zt netto (stownie: ...............................), powiekszone o
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nalezny podatek VAT tj. facznie: ...vveiieniiiinninin zl brutto (stownie:
................................... ), zgodnie z ofertag Najemcy.

7. Stala cze¢S¢ oplaty eksploatacyjnej ptatna bedzie w 2017 r. wysokosci
1,45 PLN netto (stownie: jeden zloty i 45/100 netto), za kazdy metr
kwadratowy, tj. lacznie: 1,78 PLN brutto (stownie: jeden zloty i 78/100
brutto). Kwota ta obejmuje koszty wymienione w OPN. Ponadto kwota ta
bedzie podwyzszona w razie wprowadzenia innych ustug lub w razie
zwigkszenia kosztow ustug, o warto$¢ o jakg wzrosty wymienione koszty
w proporcji odpowiadajacej powierzchni Przedmiotu najmu w stosunku do
calej powierzchni Budynku, poczawszy od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

Nowe brzmienie:

§6
Czynsz i inne naleznoSci

1. Miesigczny czynsz za Przedmiot Najmu (zwany dalej: ,,Czynsz") wynosi
H .- zl metto (stownie: ...................ole ), powigkszone o
nalezny podatek VAT tj. laczniei cesesssssonssssssoiass zl brutto (stownie:

................................... ), zgodnie z ofertg Najemcy.
a) W okresie przejsciowym tj. przez 2 pierwsze miesigce od
momentu podpisania umowy miesigczny czynsz za Przedmiot
Najmu, o ktérym mowa w ust. 1 wynosi¢ bedzie 70% stawki

czynszu za Przedmiot Najmu . ccccvssincannes zt netto (slownie:
............................... ), powigkszone o nalezny podatek VAT
tj. lgcznie: i zt  brutto  (stownie:
................................... ).

7. Stala czes¢ oplaty eksploatacyjnej ptatna bedzie w 2017 r. wysokosci
1,45 PLN netto (stownie: jeden zloty i 45/100 netto), za kazdy metr
kwadratowy, tj. facznie: 1,78 PLN brutto (stownie: jeden ztoty i 78/100
brutto). Kwota ta obejmuje koszty wymienione w OPN. Ponadto kwota ta
bedzie podwyzszona w razie wprowadzenia innych ustug lub w razie
zwigkszenia kosztow ustug, o wartos¢ o jaka wzrosty wymienione koszty
w proporcji odpowiadajacej powierzchni Przedmiotu najmu w stosunku do
calej powierzchni Budynku, poczgwszy od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

a) W okresie przejsciowym tj. przez 2 pierwsze miesigce od
momentu podpisania umowy stala czg$¢ oplaty eksploatacyjnej, o
ktérym mowa w ust. 7 wynosié¢ bedzie 70% stawki za kazdy metr
kwadratowy tj. 1,02 PLN netto (stownie: jeden ztoty 2/100) za
kazdy metr kwadratowy, facznie 1,25 PLN brutto (stownie: jeden
zloty 25/100).

Pytanie 8:
Mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez prowadzenia dziatalno$ci przy nieoptacalnosci
przedsiewzigcia? Udokumentowane ksiegowo.

Odpowiedz:

1. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 3 miesigce i w tym okresie NFM
oczekuje, ze Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ przynajmniej w okresie
odbywania si¢ w NFM wydarzen, koncertéw i imprez.
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NFM wprowadzit zmiane do OPZ i umowy, z ktérej wynika, Ze jezeli umowa
zostanie wypowiedziana z winy Najemcy jego obowiazkiem bedzie oplacenie
czynszu do konica trwania okresu wypowiedzenia umowy. Najemca w okresie
wypowiedzenia zobowigzany bedzie do prowadzenia normalnej dziatalnosci

w najmowanych przez siebie pomieszczeniach.
2. NFM pismem z dnia 21.02.2018 r. zmienit tres¢

1) punktu ,,Okres najmu” w opisie przedmiotu najmu, zatgcznik nr 4 do
Ogtoszenia (str. 14), ktory po zmianie otrzymat brzmienie:

,,Okres najmu
Organizator przewiduje ze umowa najmu podpisana zostanie na okres 48

miesigcy z 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia. Z zastrzezeniem, ze
Jjezeli umowa zostanie wypowiedziana z winy Najemcy jego obowigzkiem
bedzie optacenie czynszu do konca trwania okresu wypowiedzenia
umowy. Najemca w okresie wypowiedzenia zobowigzany bedzie do
prowadzenia normalnej dzialalnoSci w najmowanych przez siebie
powierzchniach.

Oczekuje si¢, ze Najemca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci w okresie
2 tygodni od dnia podpisania umowy.”

2) § 10 ust. 1 projektu umowy najmu, zatgcznik nr 5 do Ogloszenia (str. 22),
ktéry po zmianie otrzymat brzmienie:

§10
Rozwigzanie Umowy/kary umowne

1. Strony zgodnie postanawiaja ze kazda ze Stron moze rozwigzac
Umowe za 3 — miesigcznym okresem wypowiedzenia bez podania
przyczyn. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn o ktorych
mowa w ust. 2 lub z innych przyczyn zawinionych przez Najemce
wskazanych w Umowie, obowigzkiem Najemcy jest oplacenie
miesiecznego Czynszu za—kazdy—miesige—do—kofiea—trwania— do
konca trwania okresu wypowiedzenia Umowy. Najemca w okresie
wypowiedzenia  zobowigzany  bedzie do  prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci w najmowanych powierzchniach.

Pytanie 9:
Kiedy lokal NFM bedzie przystosowany do ruchu klientéw z Foyer?

Odpowiedz:

NFM nie przewiduje w 2018 r. prac obejmujacych montaz drzwi w przeszkleniu
oddzielajacym Ksiegarnie od Foyer. Jednakze Najemca po uzyskaniu zgody NFM
moze zrealizowacd te prace we wczesniejszym terminie (zgodnie z zapisami § 7).

Pytanie 10:
Dostep do miejsca parkingowego dla Ksiegarni?

Odpowiedz:

Parking znajdujacy sie pod budynkiem nie nalezy do NFM i NFM nie jest jego
zarzagdca. Nie dysponujemy pula miejsc parkingowych, ktéra mozemy
przekazywaé nieodplatnie swoim goscia lub Najemcg. W tej sprawie mozemy po
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podpisaniu umowy podaé Pafistwu kontakt do Zarzadcy Parkingu w celu
omodwienia warunkéw wykupienia miejsca parkingowego.

Pytanie 11:

Czy bileterzy bedg mogli rozdawaé¢ podczas sprawdzania biletéw ulotki
informacyjne o nowej Ksiggarni lub dodawa¢ je bezposrednio do programu?
Odpowiedz:

Z uwagi na fakt, ze budowa budynku byla wspétfinansowana ze $rodkéw Unii
Europejskiej nie mozemy $wiadczy¢ nieodptatnie ustug reklamy.

NFM umiesi informacje o nowej Ksiegarni na stronie internetowej, skontaktuje
Najemce z biurem prasowym NFM.

Pytanie 12:
Czy istnieje mozliwo$é otrzymania kontaktow do mediéw lokalnych w celu
powiadomienia o rozpoczeciu dziatalnosci nowej Ksiggarni?

Odpowiedz:
Tak, NFM przekaze kontakty do mediéw lokalnych.

Pytanie 13:
Czy bedzie mozliwe rozlokowanie w réznych czg¢éciach budynku informacji
wizualnej o lokalizacji nowej Ksiggarni.

Odpowiedz:
Z uwagi na fakt, ze budowa budynku byta wsp6Hfinansowana ze $rodkéw Unii
Europejskiej nie mozemy $wiadczy¢ nieodptatnie ustug reklamy.
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