Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego
z siedzibg we Wroctawiu, P1. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw

Ogloszenie o przetargu na:
»NAJEM POWIERZCHNI HANDLOWEJ Z PRZEZNACZENIEM NA NFM SHOP W
NARODOWYM FORUM MUZYKI IM. WITOLDA LUTOSEAWSKIEGO?”

znak postepowania: OZP.221.ZKC1.2022

Wroclaw, 17.06.2022 r.

1. ORGANIZATOR PRZETARGU:

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego — instytucja kultury miasta Wroctawia,
wspolprowadzona przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, Gming Wroclaw, Wojewoddztwo
Dolnoslgskie, zarejestrowana w Rejestrze Instytucji Kultury Gminy Wroctaw pod nr RIK 38/2014, zwany dalej
Organizatorem lub odpowiednio Wynajmujacym.

Prowadzacy postepowanie (adres do korespondencji):

Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego

P1. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw

Dni i godziny pracy prowadzacego postgpowanie: od poniedziatku do piatku, w godz.: 8.00 — 16.00

Osobg upowazniong do kontaktéw z Oferentami jest: Pani Joanna Tyczynska tel. 727 010 225, lub Katarzyna
Watuszko 71 715 97 12 w zakresie przedmiotu najmu, Pan Jedrzej Gajowiak tel. 71 715 98 84 w zakresie
procedury.

Organizator informuje o mozliwosci przeprowadzenia wizji lokalnej w celu sprawdzenia warunkow
realizowania przedmiotu najmu, w zakresie skalkulowania ceny, w budynku Narodowego Forum Muzyki
im. Witolda Lutostawskiego, po uprzednim zgloszeniu Organizatorowi.

2. PODSTAWA PRAWNA:
Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu na podstawie Art. 70(1) § 1. przepiséw ustawy Kodeks
Cywilny (tj. Dz.U. 2020 poz. 1740 z p6zn. zm.).

3. PRZEDMIOT PRZETARGU:

Przedmiotem przetargu jest najem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na NFM Shop w Narodowym
Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego.

Opis przedmiotu najmu zostat okreslony w Zalaczniku nr 2.

Warunki umowy zostaly okreslone w projekcie Umowy Najmu — stanowigcym Zalacznik nr 3 do niniejszego
ogloszenia.

4. OKRES REALIZACJI UMOWY:

Umowa zostanie zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 4 lat (48 miesigcy) od dnia rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci (nie pézniej niz od dnia 01.09.2022 r.). Organizator ma prawo przedluzy¢ okres trwania umowy o
kolejne 2 lata (24 miesigce).

5. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU:
W zakresie:
1.1. Zdolnoéci do wystgpowania w obrocie gospodarczym: Zamawiajacy nie wyznacza szczegdlowego
warunku w tym zakresie.
1.2.Uprawniefi do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to z
odrebnych przepiséw: Zamawiajacy nie wyznacza szczegélowego warunku w tym zakresie.




1.3.Sytuacji ekonomicznej i finansowej: Warunek spelni Wykonawca, jezeli wykaze, ze jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej, w zakresie prowadzonej dzialalnodci gospodarczej zwigzanej z
przedmiotem zamodwienia okreslonym w niniejszym postgpowaniu, na kwote nie nizsza niz 100.000,00
PLN (stownie: sto tysiecy PLN)

1.4.Zdolnosci technicznej lub zawodowej: Warunek spelni Wykonawca, jezeli wykaze, ze w okresie
ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krétszy —w tym okresie, wykonat lub aktualnie wykonuje z nalezyta staranno$cia, co najmniej jedng ustuge
polegajgcg na prowadzeniu lokalu handlowego przez okres minimum 2 (stownie dwdch) lat.

1.5. Organizator nie dopuszcza udziatu w niniejszym postgpowaniu podmiotéw wskazanych w art. 5k ust.
1 Rozporzgdzenia Rady (UE) 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE)
nr 833/2014 dotyczacego $rodkow ograniczajacych w zwigzku z dzialaniami Rosji destabilizujacymi
sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111/1 z 8.4.2022), i/lub podmiotéw wskazanych w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2022 r., poz. 835).

5.1. Oferenci sa zobowiazani zlozy¢ ponizsze dokumenty:
- w formie oryginalu:
1) Formularz ofertowy, zgodnie z Zalacznikiem nr 1.
2) Wykaz prowadzonych dziatalnosci, zgodnie z Zatgcznikiem nr 1.
3) Koncepcje prowadzenia i aranzacji wystroju Najmowanej przestrzeni i doposazenia sprzetu -
Oferent sklada Koncepcje wraz z ofertg w jednym (1) egzemplarzu w formie papierowej i w jednym
(1) egzemplarzu na nosniku elektronicznym — plyta CD w formacie PDF

- w formie oryginalu lub kopii po§wiadczonej ,,za zgodno$¢ z oryginalem” przez Oferenta:

4) Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem
terminu sktadania ofert;

- Najp6zniej w dniu zawarcia umowy, Oferent zobowigzany jest przedstawic:
5) oplacong polise, a w przypadku jej braku, inny dokument potwierdzajacy, ze Oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z
przedmiotem umowy na kwote nie mniejsza niz 100 000,00 zt (sto tysiecy zt.)

KRYTERIA OCENY OFERT:
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie si¢ kierowat nastgpujacymi kryteriami:

Kryterium: Cena brutto (czynsz) (C) — waga 50 %
Kryterium: Do$wiadczenie w prowadzeniu ksiegarni/ lokalu handlowego (D) — waga 10 %
Kryterium: Koncepcja —waga 40%,

6.1. Punkty za kryterium Cena (C):
Oferta o najwyzszej wysokosci czynszu najmu za lm2 powierzchni za 1 miesigc otrzyma 50 punktow, a
pozostatym Ofertom przyznana zostanie odpowiednio mniejsza ilos¢ punktow, zaokraglona z doktadnoscig
do dwoch miejsc po przecinku, wyliczona wg wzoru:

C =(Cb/ C max.) x 50, gdzie:

C — wartos¢ punktowa w kryterium ,,Cena”

Cmax — najwyzsza cena sposrod ofert nie odrzuconych

Cb — cena oferty badanej

Minimalna stawka (cena wywolawcza), jaka Oferent musi zaoferowac to:

3,00 zI netto za 1 m? za 1 miesigc. Minimalne podwyzszenie ceny ofertowej (postapienie) nie moze wynosi¢
mniej niz pelng zlotdwke (netto). Organizator nie dopuszcza zaoferowania ceny podniesionej o postgpienie
mniejsze niz jeden zloty netto. Oferty zawierajace ceng ponizej minimalnej stawki (ceny wywolawczej)
lub zawierajgce cene skalkulowang niezgodnie z okre$long wyzej wartoscia postapienia zostang odrzucone
jako niezgodne z warunkami ogloszenia o przetargu.




6.2. Punkty za kryterium doswiadczenie (D): Wykonawea otrzyma:

Oferent, ktéry wykaze, ze posiada co najmniej:
- 2 letnie do$wiadczenie w prowadzeniu lokalu handlowego otrzyma 0 pkt
- 5 letnie do$wiadczenie w prowadzeniu lokalu handlowego otrzyma 10 pkt

6.3. Punkty za kryterium Koncepcja (K):

Kryterium: Koncepcja prowadzenia NFM Shop (K) — waga 40 %,

W tym kryterium organizator bedzie ocenial zaprezentowang przez Wykonawce koncepcje (zalgcznik do

oferty). Organizator przyzna punkty koncepcji spelniajacej nastepujace wymogi:

a) spojnos¢ proponowanej dziatalnosci w ramach NFM Shop z wizerunkiem NFM;

b) atrakcyjno$¢ proponowanej dziatalnosci w ramach NFM Shop dla os6b odwiedzajagcych NFM;

c) estetyka wystroju,

d) organizacja, zagospodarowanie powierzchni, dostosowanie urzadzen do funkcji jakie ma petni¢c NFM
Shop.

Ocena w niniejszym kryterium polega na przyznaniu Koncepcji Oferenta punktéw w zaleznosci od oceny

kazdego czlonka komisji. Kazdy z cztonkéw komisji przyznaje punkty od 0 do 40 dla kazdego z w/w

punktéw od a) do d), przy czym warto$¢ 0 oznaczaé bedzie catkowita niezgodnos$¢ z wymogiem (np. dla

pkt a) calkowity brak spdjnosci z wizerunkiem NFM), a warto$¢ 40 oznaczaé bedzie calkowite spelnienie

wymogu (np. dla punktu a) catkowitg spdjnosé koncepcji z wizerunkiem NFM). Punkty dla danej koncepcji

wszystkich czlonkéw komisji zostang sumowane i usrednione. Wéwcezas zostanie wyliczona warto$¢

punktowa wg wzoru:

K = (Kb / K max.) x 40, gdzie:

K-~ warto$¢ punktowa w kryterium ,,Koncepcja”

Kmax — najwyzsza usredniona warto$¢ punktowa cztonkéw komisji sposréd ofert nie odrzuconych
Kb — usredniona warto$¢ punktowa cztonkéw komisji dla badanej oferty.

Jedli oferta nie bedzie zawiera¢ koncepcji lub gdy Koncepcja uzyska w ww. kryterium wartos¢ 0 oferta
zostanie odrzucona jako niezgodna z warunkami ogloszenia o przetargu.

Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie ta, ktéra uzyska w sumie najwigkszg liczbe punktéw w oparciu
o przyjete kryteria, obliczong wg wzoru: P=C +D + K.
1%=1pkt

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wigcej ofert przedstawia taki
sam bilans wszystkich kryteriow, Organizator sposréd tych ofert wybierze ofert¢ z wyzszym czynszem.

7. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA Z OFERENTAMI
ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW
Postepowanie, ktorego dotyczy niniejszy dokument, oznaczone jest symbolem OZP.221.ZKC1.2022.
Oferenci proszeni sg 0 powolywanie si¢ na ten symbol we wszystkich kontaktach z Organizatorem. Osobg
upowazniong do kontaktéw z Oferentami jest Pani Joanna Tyczynska tel. 727 010 225 lub Pani Katarzyna
Watuszko 71 715 97 12 w zakresie przedmiotu umowy, Pan Jedrzej Gajowiak tel. 71/ 715 98 84 w zakresie
procedury. Przekazywanie o§wiadczen, wnioskow oraz zawiadomien odbywa si¢ pisemnie. Dopuszcza sig
mozliwo$é porozumiewania si¢ drogg elektroniczna, z tym ze oferta wraz z wymaganymi dokumentami i
o$wiadczeniami musi zosta¢ ztozona w formie oryginatu na pismie przed uplywem terminu, o ktérym mowa
w pkt 10.1. Kazda forma porozumiewania si¢ z Organizatorem musi by¢ potwierdzona w taki sposéb, aby
dwie strony posiadaly wiedzg przekazywanych informacji. Jezeli Organizator lub Oferenci przekazujg
o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje drogg elektroniczng, kazda ze stron na zadanie
drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.
Udzielanie wyja$nien i modyfikacja ogloszenia o przetargu:
Oferent moze zwrdci¢ si¢ na pismie, lub drogg elektroniczng na adres Organizatora, z prosbg o udzielenie
wyjasnien zwigzanych z trescig ogloszenia. Odpowiedzi wraz z trescia zapytania, lecz bez ujawnienia jego
zrédla, Organizator przesle niezwlocznie wszystkim Oferentom, ktérzy je zadali oraz zamiesci je na stronie
internetowej www.nfm.wroclaw.pl Organizator udzieli wyjasnien niezwlocznie, na piSmie. W
uzasadnionych przypadkach Organizator moze przed uplywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub odwola¢
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tre$¢ ogloszenia o przetargu. Dokonang zmiang Organizator zamiesci na stronie internetowej
www.nfm.wroclaw.pl.

8. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

1.
2.
3.

Termin zwigzania ofertag wynosi 30 dni.

Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu skladania ofert.

Oferent samodzielnie lub na wniosek Organizatora moze przedtuzy¢ termin zwigzania ofertg, z tym ze
Organizator moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uplywem terminu zwigzania oferta, zwr6cic sig
do Oferentéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak
niz 60 dni.

. Oferent, ktéry nie zgodzi sie na przedfuzenie okresu zwigzania z oferta — zostanie wykluczony z

prowadzonego postgpowania.

. Odmowa wyrazenia zgody na przedluzenie terminu zwigzania oferta nie powoduje utraty wadium,

jednakze Oferent zostaje z tego tytutu wykluczony z prowadzonego postepowania.

. Przedluzenie terminu zwiazania ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przedtuzeniem okresu

waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres
zwiazania ofertg. Jezeli przediuzenie terminu zwigzania oferta dokonywane jest po wyborze oferty
najkorzystniejszej, obowigzek wniesienia nowego wadium lub jego przedluzenia dotyczy jedynie
Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

9.1
9.2
93

9.4.

9.5.

9.6.

9.1

. Oferenci przygotujg i przedstawig swoje oferty zgodnie z wymaganiami ogloszenia o przetargu.
. Oferta musi zawiera¢ dokumenty wskazane w pkt 5 niniejszego ogloszenia.
. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim w sposéb czytelny (dokumenty

i o$wiadczenia sporzadzone w jezyku obcym, musza by¢ ztozone przez Oferenta wraz z thumaczeniem
na jezyk polski poswiadczonym przez Oferenta).

Oferta nie powinna zawieraé zadnych nieczytelnych lub nieautoryzowanych poprawek
i skreglefi. Ewentualne poprawki lub korekty bledow nalezy nanie$¢ czytelnie oraz datowaé i
zaopatrzy¢ podpisem co najmniej jednej z 0séb podpisujgcych oferte.

Sktadane dokumenty, w tym wszelkie za$wiadczenia musza by¢ zalaczone do oferty
w formie oryginaléw lub jako kopie poswiadczone ,za zgodnos¢ z oryginalem” przez Oferenta
(whasnoreczny podpis i pieczgtka imienna) lub osobg przez niego upowazniona.

Oferta (oraz zataczniki do niej) musi by¢ podpisana (wlasnorgczny podpis i imienna pieczatka) przez
Oferenta, zgodnie z zasadami reprezentacji okre$lonymi w dokumencie rejestrowym Oferenta lub
przez osobg upowazniong do skladania o§wiadczen woli w jego imieniu, a w przypadku Oferentow
ubiegajacych sie wspdlnie o zawarcie umowy najmu przez ustanowionego przez nich Pelnomocnika.
W przypadku, gdy oferte podpisuje Pelnomocnik — stosowne petnomocnictwo powinno by¢ zalaczone
do oferty w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez mocodawce
albo notariusza.

9.8. Organizator nie zwraca Oferentom dokumentéw zawartych w ofercie.

9.9. Koszty przygotowania oferty ponosi Oferent.

9.10. Oferty niespelniajace wszystkich wymogdw wymienionych w niniejszym ogloszeniu bgdg odrzucone.
9.11. Oferent powinien umiesci¢ oferte w zamknietej kopercie zaadresowanej wedtug ponizszego wzoru:

Nazwal(firma) wykonawcy

Adres wykonawcy
Narodowe Forum Muzyki
Im. Witolda Lutostawskiegd
Pl. Wolnosci 1
50-071 Wroctaw

Oferta na:

,Najem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na NFM Shop w Narodowym
Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego”
0ZP.221.2ZKC1.2022
NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
27.06.2022 r. godz. 11:00




9.12. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do zlozonych ofert pod
warunkiem, ze Organizator otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp.
przed uplywem terminu do skfadania ofert.

9.13. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ zlozone wedlug takich samych wymagan jak
sktadana oferta tj. w dwdch kopertach (wewngtrznej i zewngtrznej) odpowiednio oznakowanych z
dopiskiem ,,ZMIANA”.

9.14. Oferent ma prawo przed uplywem terminu skladania ofert wycofaé si¢ z postgpowania poprzez
zlozenie pisemnego powiadomienia (wedlug takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i
poprawek) z napisem na zewngetrznej kopercie ,,WYCOFANE”.

9.15. Oferta zlozona po terminie zostanie zwrocona Oferentowi bez otwierania koperty wewnetrznej po
uplywie terminu przewidzianego na wniesienie odwolania.

9.16. Koperty oznaczone napisem ,,WYCOFANE” bedg otwierane w pierwszej kolejnoéci i po stwierdzeniu
poprawnosci postepowania Oferenta oraz zgodnosci ze ztozonymi ofertami, koperty wewnetrzne ofert
wycofanych nie beda otwierane.

9.17. Koperty oznaczone dopiskiem ,,ZMIANA” zostang otwarte przy otwieraniu oferty Oferenta, ktory
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonywania zmian zostang dolaczone
do oferty.

9.18. W przypadku zastrzezenia w ofercie jawnosci elementow stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa,
oferte nalezy sporzadzi¢ w formie dwdch czgsei, jedng z informacjami jawnymi, a drugg z
informacjami niejawnymi.

9.19. Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z trescig Formularza oferty, stanowigcego Zatgcznik nr 1

9.20. Zalgczniki do oferty powinny by¢ wypetnione w sposob podany przez Organizatora w ogloszeniu lub
zalacznikach.

10. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA I OTWARCIA OFERT
10.1. Oferte nalezy ztozy¢ osobiscie lub za posrednictwem uslug pocztowych na adres:
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego
PI1. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw tel. 071 715 9796
Sekretariat (IV pietro) wejscie od ul. Krupniczej
nie p6zniej niz do dnia 27.06.2022 r. godz. 11:00

10.2. Oferty powinny by¢ dostarczone za zwrotnym potwierdzeniem przyjecia ich przez Organizatora. W
przypadku korzystania z ustug pocztowych/kurierskich, Organizator uznaje za termin ztozenia oferty
— termin i godzing potwierdzenia odbioru przesylki przez Organizatora.

10.3. Oferta zlozona po terminie zostanie zwrécona Organizatorowi bez otwierania.

10.4. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 27.06.2022 r. godz. 11:15 w Narodowym Forum Muzyki we
Wroctawiu, P1. Wolnosci 1, 50-071 Wroctaw, pigtro IV.

10.5. Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wplynie chociaz jedna oferta, przy czym Organizator zastrzega
sobie prawo do uznania, ze przetarg nie dat rezultatu oraz do uniewaznienia przetargu bez podawania
przyczyny.

10.6. Z zastrzezeniem postanowien pkt 16 Ogloszenia, Organizator nie przewiduje mozliwosci uzupetnienia
i zmian w ofercie przez Oferenta po terminie ich otwarcia.

11. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY

1. Ceng ofertowg w PLN za 1 m2 nalezy poda¢ w Formularzu oferty (wzor - Zalacznik nr 1) w zlotych
polskich, w warto$ci netto i brutto, z wyodrgbnieniem stawki podatku VAT i z dokladnoscig do dwdch
miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 1 grosza).

2. Wszelkie ewentualne koszty dodatkowe, jakie moga wystapi¢ w czasie realizacji ustugi muszg by¢
skalkulowane na etapie skladania oferty i dodane do cen jednostkowych wskazanych w Formularzu
oferty. Cen¢ ofertowg nalezy poda¢ w Ofercie w zlotych polskich, w wartosci netto i brutto z
wyodrebnieniem podatku VAT, z dokladnosciag do dwdch miejsc po przecinku.

3. Organizator nie dopuszcza przedstawiania ceny w kilku wariantach, w zaleznosci od zastosowanych
rozwigzan. W przypadku przedstawiania ceny w taki sposob oferta zostanie odrzucona.

12. INFORMACJE DOTYCZACE WALUT OBCYCH, W JAKICH MOGA BYC PROWADZONE
ROZLICZENIA MIEDZY ZORGANIZATOREM A OFERENTEM:
Organizator nie dopuszcza w ramach rozliczen innej waluty niz PLN.




13.

PODWYKONAWSTWO:

Organizator nie dopuszcza realizacj¢ umowy z udzialem podwykonawcow.

14.

WADIUM

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Oferent przystepujgcy do niniejszego postepowania jest obowigzany wnie$¢ wadium na czas zwigzania
oferta.
Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium o wartosci: 1000 PLN

Wymagane wadium musi by¢é wniesione przed uplywem terminu skiadania ofert, przy czym wadium
wniesione w pienigdzu za pomoca przelewu bankowego, Organizator bedzie uwazal za wniesione w
terminie tylko woéwczas, gdy bank prowadzacy rachunek Organizatora potwierdzil, ze srodki zostaly
zaksiegowane na koncie Organizatora przed uplywem terminu skladania ofert.

Przy wnoszeniu wadium Oferent winien powola¢ si¢ na nazwe niniejszego postgpowania oraz znak
postepowania nadany pizez Organizatora tj. OZP.221.ZKC1.2022 ,Najem powierzchni handlowej z
przeznaczeniem na NFM Shop w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego”. W przypadku
Oferentéw ubiegajacych sie wspdlnie o zawarcie umowy najmu, wadium (w kazdej z dopuszczalnych form)
moze byé wniesione przez jednego, kilku lub wszystkich Oferentéw, pod warunkiem, iz faczna wysokos¢
wniesionego wadium odpowiada¢ bedzie wymaganej kwocie. W takim przypadku skladajgc wadium nalezy
wskazaé w imieniu kogo i tytulem jakiego postgpowania jest wnoszone.

Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastgpujacych formach:

1) pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy PKO Bank Polski 98 1020 5226 0000 6302 0348 3377
2) poreczeniach bankowych lub porgczeniach spétdzielczej kasy oszczednosciowo kredytowej, z tym ze

poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienigznym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

Gwarancje i poreczenia nalezy wystawi¢ na: Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego z
siedzibg we Wroctawiu, ul. Plac Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw.

W przypadku przesylania porgczenia lub gwarancji poczta, oryginal gwarancji nalezy przesta¢ na adres:
Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego z siedzibg we Wroctawiu, P1. Wolnosci 1, 50-071
Wroctaw.

7 tresci gwarancji lub poreczenia powinno wynika¢ nieodwotalne i bezwarunkowe, na kazde pisemne
zadanie zgloszone przez Organizatora — zobowigzanie gwaranta lub porgczyciela do wyplaty
Organizatorowi pelnej kwoty wadium, jezeli na pisemne wezwanie Organizatora Oferent nie uzupelni
wymaganych dokumentow.

W przypadku wadium wniesionego w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, udzielona
gwarancja musi by¢ gwarancja samoistng, nicodwotalna, bezwarunkowg i platng na pierwsze zgdanie, bez
koniecznosci przedkladania jakichkolwiek dodatkowych dokumentow.

Oferent, ktory nie wniesie wadium w wyznaczonym terminie zostanie wykluczony z prowadzonego
postepowania. Terminowe wniesienie wadium (w kazdej z dopuszczalnych form jego wniesienia)
Organizator sprawdzi w ramach wlasnych czynnosci proceduralnych.

Organizator zwraca wadium wszystkim Oferentom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator zwraca wadium niezwlocznie
po zawarciu umowy najmu.

Organizator zwraca niezwlocznie wadium na wniosek Oferenta, ktéry wycofal oferte przed uplywem
terminu sktadania ofert.

Organizator zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana odmowit
podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w ofercie.

Organizator zada ponownego wniesienia wadium przez Oferenta, ktéremu zwrécono wadium, jezeli w
wyniku ostatecznego rozstrzygnigcia odwolania jego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza. Oferent
wnosi wadium w terminie okreslonym przez Organizatora.

W przypadku wadium wniesionego w formie innej niz pienigzna - oryginat dowodu wniesienia wadium
nalezy zlozyé w siedzibie Organizatora: Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw, natomiast kopig dowodu
wniesienia wadium, nalezy zalaczy¢ do oferty.

15. WZOR UMOWY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY DO UMOWY

L.

Pelna tre$é projektu Umowy Najmu znajduje si¢ w Zalaczniku nr 3 do Ogloszenia.



2. Zmiana postanowien umowy moze nastapi¢ wylacznie za zgodg obu Stron wyrazong w formie
pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3.
3. Ustala sie, iz nie stanowi zmiany umowy:
1) zmiana nr rachunku bankowego,
2) zmiana 0s6b wyznaczonych do nadzoru nad realizacja umowy,
3) zmiana danych teleadresowych.
Zaistnienie okoliczno$ci, o ktérych mowa w niniejszym punkcie wymaga jedynie niezwlocznego
pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.

16.WYBOR OFERTY:
1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powolana przez Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im. Witolda
Lutoslawskiego we Wroctawiu.
2. Przetarg uwaza sie za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneta zadna oferta, a takze jesli
komisja przetargowa odrzuci wszystkie oferty.
3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecie w oparciu o kryteria okreslone w pkt 6.
4. Zastrzega sie prawo uznania, ze przetarg nie dal rezultatu oraz uniewaznienia przetargu bez podawania
przyczyny.
5. Zastrzega sie prawo do zmiany ogloszenia, w tym warunkéw udziahu i kryteriéw przed otwarciem ofert.
6. Organizator zastrzega mozliwo$¢ wzywania oferentow do uzupetnienia oferty o wymagane dokumenty oraz
wyjasnien tresci oferty.
7.0rganizator zastrzega mozliwo$¢ wykluczenia z postgpowania oferenta, ktéry nie wykazal spelniania
warunkéw udzialu w postgpowaniu i/lub przedstawil w ofercie informacje wprowadzajagce w blad
Organizatora, moggce mie¢ istotny wplyw na decyzje podejmowane przez Organizatora w niniejszym
postepowaniu, w szczegdlnosei polegajace na zlozeniu niezgodnego ze stanem faktycznym oswiadczenia
dotyczgcego spelniania warunkow udziatu w niniejszym postepowaniu.
8. Oferentom przysluguje pisemnie wniesienie zastrzezenia na czynno$¢ lub jej zaniechanie komisji
przetargowej do Dyrektora Narodowego Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego.
9. Praca komisji przetargowej polega migdzy innymi na:
a) Przyjmowaniu ofert;
b) Sprawdzeniu czy oferty spelniaja kryteria formalne;
¢) Otwarciu ofert;
d) wzywaniu do wyjasnienia i uzupelnienia wymaganych dokumentéw oraz przyjmowaniu uzupetnief i
wyjasnien oferentow;
e) Dokonaniu analizy ofert oraz wyborze najkorzystniejszej z nich lub stwierdzeniu, ze zadna z nich nie
moze by¢ przyjeta;
f) Odrzucaniu ofert (oferta nie spelnia wymogéw formalnych, nie zostala zlozona w terminie, jest
niekompletna, jest nieczytelna lub budzaca watpliwosci co do tresci, prawdziwosci danych w niej
zawartych);
g) Sporzadzeniu protokolu z przetargu, podaniu w nim rozstrzygnigcia wraz z uzasadnieniem, ktory
przedktada Dyrektorowi Narodowego Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu do
zatwierdzenia.
h) Przygotowaniu zawiadomien o wynikach przetargu.

Wykaz zalgcznikow:

1. Zalgcznik nr 1 — Formularz oferty

2. Zalgcznik nr 2 — Opis przedmiotu najmu
3. Zalgcznik nr 3 - Projekt umowy

Sporzadzit: Jedrzej Gajowiak
Zatwierdzil: Andrzej Kosendiak




Zalacznik nr 1

Adres do korespondencji, nr telefonu i faksu:

[ <) RSP OPU T RPPPRN

Formularz oferty

Nawigzujac do postepowania na ,Najem powierzchni handlowej z przeznaczeniem na NFM Shop w
Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego” (OZP.221.ZKC1.2022), w ktérym Organizatorem
jest Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego we Wroclawiu, oferujg nastgpujgca ceng:

I. Czynsz najmu, w tym:

1. Cena czynszu za 1 m? za powierzchni¢ na poziomie 0:

) Cena CZyNSZU NEEO! s umumvsssmesssnismsos ssvmsssmssrvussrsrsssisesoness onsvasnasossmasnsasessss s caxes s srsos 71
b) kwota podatku VAT ....%%0 oo 71
¢) Ceng eZYNEZI DIUEO: 5u:ovmnsmvmvssansnronnsss mons smms imsemsen visssymonssssss Exsaetrasos seomssos oxswenrons zt
Q) STOWHTEL v cnssoimmmssrssmmssramsmrmmmensessusmssrmomsmesmmvssones swerweresssonss s anarans sansa s nssansesss s b R HETT HERHTS PLN brutto
Calkowita cena czynszu za 1 miesigc wynosi— 84,74 m? (powierzchnia) X ............ccoeeeeo (cena czynszu
netto za 1 m?) co daje miesigczng ceng CzZynszu ............cocceeennnnn. zl netto
II. Posiadam ...... letnie do$wiadczenie w prowadzeniu lokalu handlowego, w tym:
Nazwa i adres prowadzonego lokalu Bz QOSOEETIR
L.p. od — do
(dzien — miesigc -rok)
1 2 3
1
2

IIT Oswiadczam, ze:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

g)
h)

zrealizuje umowe zgodnie z opisem przedmiotu najmu, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do ogloszenia;
zobowigzuje sie, w przypadku wybrania mojej oferty, do zawarcia umowy, zgodnie z projektem umowy
stanowigcym zalgcznik nr 3 w wyznaczonym przez Organizatora miejscu i terminie;

zapoznalem sig z trescig ogloszenia o przetargu, nie wnoszg do niej zastrzezen, w pelni akceptujg jej
warunki oraz zdobylem konieczne informacje do przygotowania oferty;

posiadam uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy nakladaja
obowigzek posiadania takich uprawnien;

posiadam niezbedng wiedze i do§wiadczenie oraz dysponuje potencjalem technicznym i osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia;

znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia;

jestem/nie jestem’ platnikiem podatku VAT od towaréw i ustug; numer NIP: .....ooooviiniiiiiiinnnn
jestem/nie jestem® zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarczych;
numer identyfikacii REGON ......couemunimmsnmsmsmsa s s

i) jestem / nie jestem* podmiotem wskazanym w art. 5k ust. 1 Rozporzadzenia Rady (UE) 2022/576 z

dnia 8 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujagcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr
L 111/1 z 8.4.2022), i/lub podmiotem wskazanym w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 1 o
szczegodlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdzialania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzgcych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2022 r., poz. 835).

j) przyjatlem do wiadomosci, ze brak ktéregokolwiek zalgcznika lub ztozenie nieprawidlowych

dokumentow do oferty powodowaé moze jej odrzucenie.

Upelnomocniony przedstawiciel Wykonawcy:
" Niewlasciwe skresli¢.
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Zalgcznik nr 2

Opis Przedmiotu Najmu
Przedmiot

Przedmiotem postgpowania jest najem powierzchni w budynku Narodowego Forum Muzyki im. Witolda
Lutostawskiego we Wroctawiu przy pl. Wolnosci 1, zwanego dalej takze ,NFM”. Przestrzen przeznaczona do
wynajmu skiada si¢ z grupy pomieszczeii otwartych znajdujacych si¢ w czgdei Foyer na parterze o acznej
powierzchni 84,74 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie NFM Shop.

Wynajmujgcy dopuszeza do uzycia w nazwie obok nazwy ,NFM Shop” nazwy wlasnej Najemcy tj. nazwy
prowadzonej przez Najemce dzialalnoSci/sklepu.

Opis przestrzeni do wynajecia

Ponizej przedstawiono tabele z dokladng powierzchnig poszezegélnych pomieszezefi oraz rzuty
architektoniczne przestrzeni przeznaczonej do wynajmu.

Tabela | Zestawienie powierzchnia pomieszczen

i~ NFM Shop [m2]
M 02,07 |sklep 79,66
2‘2 0.2,08 zaplecze sklepu 5,08
= POWIERZCHNIA CALKOWITA w m? 84,74

Rysunek 1 Rzut architektoniczny pomieszczei poziom ()
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™




Rysunek 2 Rzut architektoniczny calej kondygnacji 0 z zaznaczonymi pomieszczeniami do wynajgcia

== _
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e
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S d
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Przestrzef przeznaczona pod wynajem posiada podigczenia do sieci elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, c.o.,
wyposazona jest w system wentylacji. Pomieszczen wyposazone jest w podlicznik energii elektrycznej i wody
umozliwiajgc rozliczenie zuzywanych mediow.

Charakterystyka prowadzonej dzialalno$ci w przestrzeni wynajmowanej

Najemca lokalu bedzie w nim prowadzit sklep, w ktorej dostepne bedg co najmniej:

plyty
nuty,
ksigzki
gadzety

Wynajmujacy wymaga, aby Najemca mial w swojej ofercie wydawnictwa, pamigtki i gadzety NFM,
sprzedawane po cenach sugerowanych (regulowanych) przez NFM, ktorych cena zakupu bedzie cena hurtowg
stanowiaca 95% ceny sugerowanej przez NFM. Przekazywanie materiatéw do sprzedazy strony bedg ustala¢ w
trybie roboczym. NFM bedzie wystawial Najemcy fakturg za towar z terminem platnosci 30 dni od dnia
wystawienia faktury. Rozliczenie za materialy udostepnione do sprzedazy jak i sprzedane materiaty bedzie
nastgpowato pod koniec kazdego miesigca trwania umowy. NFM dopuszcza sprzedaz w najmowanej
powierzchni réwniez wydawnictw, pamigtek/artykutéw i gadzetéw z Wroctawia, Dolnego Slaska i Polski oraz
wyrobéw rekodzielniczych.
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NFM pozostawia Najemcy swobode w zakresie dziatalnosci, o ile koresponduje ona z promocjg muzyki, NFM
i Wroclawia. Zakres dzialalnosci Najemcy musi by¢ skorelowany charakterem z prowadzong przez NFM
dziatalnoscig i musi by¢ uzgodniony z NFM.

Najemca jest zobowigzany do przedstawienia NFM do akceptacji swojego pomystu, koncepcji
zagospodarowania najmowanej powierzchni, aranzacji wystroju oraz zagospodarowania przestrzeni wewngtrz
lokalu.

NFM dopuszeza mozliwo$é sprzedazy plyt we Foyer budynku NFM (specjalnie zorganizowane stoisko/punkt)
podczas koncertéw na Salach Koncertowych. Stoisko musi wspolgra¢ z ogdlnym wystrojem Foyer i nie moze
zakldcaé komunikacji gosci NFM.

Najemcy przystuguje pierwszenstwo sprzedazy plyt na koncertach.

Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalno$¢ w dniach i godzinach otwarcia NFM dla zwiedzajacych oraz w
trakcie wybranych wydarzen odbywajacych si¢ w NFM - po wezesniejszym uzgodnieniu z NFM. Zasadniczo
NFM jest czynne dla zwiedzajgcych od poniedziatku do niedzieli w godzinach od 11:00 do 18:00 i NFM
oczekuje, ze sklep bedzie czynny w tym czasie. Po uzgodnieniu z NFM Najemca moze wprowadzi¢ inne
godziny otwarcia sklepu.

NFM dopuszcza elastyczno$é w otwarciu sklepu w tym zakresie, ze podczas wydarzen Najemca bedzie
prowadzil dzialalno$ci wg wiasnego uznania. Jednakze NFM oczekuje, ze Najemca bedzie prowadzil
dzialalno$é (mial otwartg sklep) podczas wszystkich wydarzeniach odbywajacych si¢ na Sali Glownej (1
godzina przed koncertem i w trakcie przerwy). W przypadku koncertéw na pozostalych Salach (Kameralna,
Czerwona, Czarna) NFM pozostawia Najemcy dowolnosé wyboru w otwarciu sklepu.

Pozadanym bylaby wspolpraca Najemcy z wydawnictwami muzycznymi.

Wynajmujgcy informuje, ze w przypadku koncertéw organizowanych i wspélorganizowanych przez NFM, w
sytuacji gdy artys$ci cheg realizowaé sprzedaz przywiezionych ze soba plyt, taka sprzedaz zwyczajowo odbywa
sie za posrednictwem sklepu na podstawie stosownych zapisow w umowach pomiedzy NFM z artystami.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozszerzenia dzialalnosci Najemcy w porozumieniu z Wynajmujacym.

Sklep powinien posiada¢ strone internetows i moze prowadzi¢ sprzedaz wysylkowa m.in. nut i ksigzek wg
uznania Najemcy. Wynajmujgcy dopuszcza swobodg¢ doboru asortymentu sprzedawanego na stronie
internetowej przez Najemceg.

Wymaga sie, aby Najemca dbal o odpowiednig droznos¢ dréog ewakuacyjnych w najmowanej przez niego
przestrzeni oraz wokét niej.
Wymaga sie rowniez od Najemcy, aby w najmowanej przestizeni zastosowane byly ponizsze wytyczne:
- przeszklona przestrzen sklepu wychodzaca na Foyer NFM ma by¢ otwarta tzn. nie moze by¢ zastawiona
zadnymi artykulami ani zastaniana plakatami,
- asortyment sklepu ma by¢ zwrécony frontem do Foyer,
- ekspozycja nie moze zawiera¢ reklam.

Najemca ma takze obowigzek w nalezyty sposdb dbac o bezpieczenstwo przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci:
o przestrzegaé instrukeji bezpieczenstwa,

o Scisle wspdlpracowaé ze stuzbami NFM odpowiedzialnymi za bezpieczefstwo budynku NFM.

Dostawa asortymentu do Najmowanej powierzchni odbywa si¢ od strony sklepu, recepcji NFM lub od strony
rampy zlokalizowanej na poziomie -1. NFM zapewnia dostep do rampy.
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Najemca zobowigzany bedzie do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym, przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz sanitarnego oraz
ponoszenia z tego tytutu odpowiedzialnoscei.

Najemca bedzie zobowigzany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na swdj koszt sprzatania wynajetych
pomieszezen (w tym w szczegélnosei: przeszklen w oknach i w $cianie wychodzacej na Foyer oraz plyty
proderma od strony wewngtrznej sklepu na calej wysokosci, przeszklen na drzwiach wejsciowych do
najmowanej powierzchni z obu stron).

Najemca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen na prowadzenie dzialalnosci.
Podnajmowanie przedmiotu najmu wymaga zgody NFM wydanej w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Okres najmu

Organizator przewiduje Ze umowa najmu podpisana zostanie na okres 48 miesigcy z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia. Z tym jednak zastrzezeniem, ze jezeli umowa zostanie wypowiedziana z winy Najemcy jego
obowigzkiem bedzie oplacenie czynszu do konca trwania okresu wypowiedzenia umowy. Najemca w okresie
wypowiedzenia zobowigzany bedzie do prowadzenia dzialalno$ci w najmowanych przez siebie powierzchniach
zgodnie ze zlozong ofertg oraz na warunkach okreslonych trescig niniejszego ogloszenia i zgodnie z
postanowieniami zawartej umowy.

Organizator oczekuje aby Najemca rozpoczgl dzialalnos¢ (tj. prowadzenie NFM Shop) od dnia
01.08.2022 r. Organizator zastrzega jednak, Ze termin rozpoczecia przez Najemce dzialalnoSci (tj.
prowadzenie NFM Shop) nie moze by¢ poézniejszy niz od dnia 1 wrzeSnia 2022 r. W ciggu 30 dni od dnia
podpisania umowy Najemca przedstawi NFM do akceptacji harmonogramem realizacji prac
adaptacyjno-aranzacyjnych wynikajacych z przedlozonej Koncepcji i zawierajacy termin rozpoczecia
dzialalnosci (tj. prowadzenie NFM Shop).

Oplaty
Oplaty za przedmiot najmu sktada¢ si¢ beda z czynszu oraz oplaty eksploatacyjne;.

Minimalny miesieczny czynsz netto za przedmiot najmu wynosi 3,00 PLN (slownie: trzy zlote) za kazdy
rozpoczety metr kwadratowy najmowanej powierzchni.

Przestrzefh wykorzystana do sprzedazy plyt poza sklepem w ramach koncertéw nie bedzie oblozona ponad
kwote miesiecznego czynszu dodatkowymi kosztami wynikajacymi z wykorzystania tej przestrzeni.

Oplata eksploatacyjna sktada¢ si¢ bedzie z czgsci stalej i czgs$ci zmienne;.
W czedci zmiennej ujete bedg zuzyte media. Wartos$¢ czgsei zmiennej wynikaé bedzie z iloczynu faktycznie
zuzytych medidéw (okreslonych na podstawie podlicznik6w) oraz stawek jakie NFM placi za te media. W czesci
stalej ujete bedg wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem budynku i jego czesci wspdlnych. Stalg czes¢ oplaty
eksploatacyjnej bedg platne miesiecznie w wysokosci 1,45 PLN (slownie: jeden zloty i 45/100) netto za kazdy
metr kwadratowy. Cze$¢ stala oplaty eksploatacyjnej obejmuje w szczegdlnosci:
a. koszty utrzymania w sprawnosci wszystkich urzadzen technicznych w budynku NFM, umozliwiajac
Najemcy ich wykorzystywanie, zapewniajac:
e sprawne dzialanie i konserwacje systemu zasilania energetycznego,
e konserwacje punktéw $wietlnych na powierzchniach wspdlnych,
e konserwacj¢ i naprawe stolarki drzwiowej i okiennej,
e utrzymywanie w sprawnym dzialaniu instalacji wodno-kanalizacyjnej,
e utrzymywanie w sprawnym dzialaniu urzadzen klimatyzacyjnych, wentylacyjnych oraz instalacji
przeciwpozarowe;j,
e utrzymywanie czysto$ci i porzadku na powierzchniach wspdlnych nieruchomosci,
b. koszty za wywoz nieczystosci,

c. koszty za udostepnienie Internetu,
12



koszty energii elektrycznej potrzebnej do oswietlenia powierzchni wspolnych,

koszty zapewnienia dostawy wody do budynku,

koszty zapewnienia dozoru przeciwpozarowego budynku,

koszty zapewnienia obstugi funkcjonowania budynku, jego administracji i ochrony,

h. koszty stale zwigzane z dostarczaniem do pomieszczen mediow, w tym ciepta, wody oraz energii
elektrycznej,

oplacania podatku od nieruchomosci oraz wszelkiego rodzaju optat publiczno-prawnych zwigzanych z
nieruchomoécig lub budynkiem zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

@ o

—

NFM udostepni Najemcy na wyposazenie stacjonarny aparat telefoniczny wraz z przypisanym do niego
numerem telefonu z puli NFM. Najemca sklepu bedzie pokrywat oplaty (koszty) wynikajgce z realizacji
polaczen wychodzacych z przypisanego numeru w oparciu o biling potaczen otrzymywany przez NFM od
operatora sieci oraz stawki, jakie obowigzuja NFM za polgczenia wychodzace. Zmiana stawek za
polaczenia upowaznia NFM do zmiany kosztéw dla Najemcy tj. zastosowania tych samych stawek,
wedtug ktorych NFM rozlicza si¢ z operatorem.

Przebudowy, ulepszenia i naklady

Przebudowy, zmiany, ulepszenia planowane przez Najemce wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego i bedg dokonywane wylacznie na koszt i odpowiedzialno$¢ Najemcy. Najemca ma prawo
rozpoczecia prac po uprzednim zatwierdzeniu przez Wynajmujacego na pismie: projektu wykonawczego
Najemcy (zawierajacego w szezegdlnosci wykaz materialow, ktore bedg wykorzystane), a takze harmonogramu
prac.
Prace Najemcy musza byé prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez Wynajmujgcego projektami i
dokumentacja techniczng oraz zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa. Najemca zobowigzany jest w
szczegolnoscei:
e uzyskaé od odpowiednich wladz wszelkie zgody i zezwolenia wymagane przepisami prawa i inne do
przeprowadzenia prac,
e prowadzi¢ prace w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzenia budynku lub jego otoczenia,
e prowadzi¢ prace z nalezyta starannoscig oraz z uzyciem materialéw odpowiedniej jakosci,
e prowadzié prace w sposob, ktéry nie spowoduje utrudnien w normalniej pracy NFM,
o prowadzi¢ prace zgodnie z regulaminem budynku i innymi procedurami dotyczacymi prowadzenia prac
w budynku,
e dostarczaé materialy na teren pomieszczen zwiazane z pracami Najemcy wylgcznie w sposob i terminach
wezesniej uzgodnionych z Wynajmujgcym,
e niezwlocznie uprzatngé wszelkie powstale na zewngtrz pomieszczen zanieczyszczenia zwigzane z
prowadzeniem prac,
e umozliwi¢ Wynajmujacemu dokonanie kontroli sposobu prowadzenia prac oraz sprawdzenia prac
Najemcy po ich zakonczeniu,

Odpowiedzialnosé¢

Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w przedmiocie najmu, oraz za
wszelkie szkody w pozostalych czgsciach budynku i nieruchomosci spowodowane pizez jego pracownikow,
jego dostawcow, jego wykonawcdw i inne osoby dzialajace za zgodg lub na zlecenie Najemcy.

Najemca obowigzany jest zapozna¢ si¢ i stosowaé wszystkie wewnetrzne regulaminy i instrukcje obowigzujace
w NFEM, ktore moga dotyczy¢ prowadzonej w budynku dziatalnosei.

Dostep Wynajmujgcego do pomieszczen

Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sa uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do ogledzin
pomieszczen w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z ich stanem. W przypadku
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niebezpieczenstwa dla zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do pomieszczen jest
dopuszczalne w kazdym czasie, przez calg dobe, o czym Najemca powinien zosta¢ uprzednio zawiadomiony.
Poza przypadkiem niebezpieczenstwa, ktére mogloby wynikna¢ ze zwloki, nalezy uprzednio zawiadomic o tym

Najemceg.
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Zalacznik nr 3

UMOWA NAJMU/PROJEKT
zostala zawarta we Wroclawiu, wdniu ...............c..oo.e , pomigdzy:

zwang dalej: Najemca,
a

Narodowym Forum Muzyki im. Witolda Lutoslawskiego z siedzibg we Wroclawiu,
P1. Wolnosci 1, 50 — 071 — instytucjg kultury miasta Wroclawia, wspolprowadzong przez Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, Gmine Wroclaw, Wojewddztwo Dolnoslaskie, zarejestrowang w Rejestrze Instytucji
Kultury Gminy Wroctaw pod nr RIK 38/2014, posiadajaca numer REGON: 022414470, NIP: 897-179-86-77,
TEPreZemtOWANEG PLZRZ: vi sanssvunsss soseasis s cssaness s saswsnss osenss ;

zwang dalej: Wynajmujacym lub odpowiednio: NFM,

zwanych dalej tacznie: Stronami.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania przelargowego na ,Najem
powierzchni handlowej z przeznaczeniem na NFM Shop w Narodowym Forum Muzyki im. Witolda
Lutostawskiego” w trybie przetargu — znak postgpowania OZP.221.ZKC1.2022, zorganizowanego zgodnie z
ustawg Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. 2020 poz. 1740 z pézn. zm.), o nastgpujgcej tresci:

§1
Definicje

W niniejszej Umowie Najmu, ponizsze okreslenia beda mialy nastepujace znaczenie:

1) ,OPN?” — opis przedmiotu najmu stanowiacy zalacznik nr 1 do umowy,

2) ,.Budynek” - oznacza obiekt posadowiony na Nieruchomosci Pl. Wolnosci 1, 50-071 Wroclaw znany pod
nazwg Narodowe Forum Muzyki im. Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu,

3) ,,Nieruchomo$¢” - oznacza nieruchomo$¢ polozong we Wroclawiu przy Pl. Wolnodci 1, oznaczonej
geodezyijnie jako dziatka nr 54/4, AM 32, obreb Stare Miasto, o pow. 10565 m?, zabudowanej w czgsci
budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, KW WR1K/00232280/1,

4) ,,Okres Najmu” - oznacza okres wskazany w § 4,

5) ,Pomieszczenia” lub odpowiednio: ,,Przedmiot najmu” - oznaczajg pomieszczenia lub powierzchnie
wyspecyfikowane w OPN,

6) ,,Powierzchnia Wspélna” - oznacza wszelkie powierzchnie Budynku, wskazane w Okresie Najmu przez
NFM do uzytku ogélnego Najemcy oraz innych najemcéw Budynku bez ograniczen, w tym korytarze
ogdlne, hole wejsciowe, pomieszczenia sanitarne, pomieszczenia gospodarcze oraz hole windowe,

7) ,Powierzchnia Zewnetrzna” - oznacza calg powierzchni¢ Nieruchomosci, z wyjatkiem Budynku,
udostepnione i przeznaczone przez NFM w Okresie Najmu do uzytku ogdélnego Najemcy oraz innych
najemcow, w calosci lub jakiejkolwiek czesei, w tym drogi dojazdowe i wewngtrzne, chodniki, tereny
zielone itp.,

8) ,,Umowa” - oznacza niniejszg Umowe Najmu wraz z zalgcznikami,

9) “Wymagania Prawne” - oznaczajg wszelkie prawne wymagania w stosunku do podmiotéw prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarczg w wynajetych pomieszezeniach, okreslone przepisami prawa oraz majgcymi
zastosowanie normami,

10) ,Stala Oplata FEksploatacyjna” — oplata obejmujagca proporcjonalne Kkoszty —zwigzane
z utrzymaniem budynku i jego czesci wspdlnych
11) ,,Wydarzenie” — kazdy koncert/wydarzenie  wyodrgbnione w repertuarze na stronie NFM

www.nfim.wroclaw.pl

§2
Najemca potwierdza, ze zapoznal si¢ z dokumentacja budowlang Budynku oraz z instrukcjg bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, oraz ze uzyskal wszelkie informacje moggce mie¢ znaczenie przy wykonaniu Umowy.
Jezeli okaze sie to konieczne dla prawidlowego wykonywania Umowy, NFM na pisemne zadanie Najemcy
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udostepni bedacg w jego posiadaniu dokumentacje budowlang Budynku, na zasadach, jakie Strony wspolnie
ustalg.

§3

1. Na zasadach i warunkach okreslonych w Umowie, NFM oddaje Najemcy Przedmiot Najmu
w najem na Okres Najmu, a Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty czynszu oraz innych naleznosci
okre$lonych w Umowie, a takze zobowiazuje si¢ do wykonania obowigzkéw wynikajacych z Umowy oraz
OPN. Pomieszczenia bedg uzywane przez Najemce wylacznie na cele wskazane w OPN.

2. Najemca, bez uzyskania pisemnej zgody NFM, zobowiazuje sig¢ nie wykorzystywac¢ Przedmiotu Najmu ani
jakiejkolwiek jego czesci, ani tez nie zezwala¢ na wykorzystywanie jego lub jakiejkolwiek jego czesci do
jakiegokolwiek innego celu poza opisanym w ust. 1. Przeprowadzenie wymaganych badafi, ewentualne
uzyskanie wymaganych zezwolefi oraz koncesji na prowadzenie przez Najemce dzialalnosci w
Pomieszczeniach, ich przedluzenie nalezg do obowigzkéw Najemcy i odbywac¢ sie beda na koszt Najemcy.
Wszelkie konsekwencje braku zezwolefi i/lub badan, o ktérych mowa powyzej obcigzajg wylacznie
Najemce.

3. Najemca ma prawo do niewylgcznego (wspdlnego z innymi najemcami) korzystania z Powierzchni
Wspolnych oraz Powierzchni Zewnetrznych.

4. Najemca ma prawo do catodobowego dostepu do Budynku, po przedlozeniu NFM listy 0s6b upowaznionych
do przebywania na terenie Pomieszczefi poza normalnymi godzinami pracy Najemcy. Jezeli dostawy bedg
odbywaly sie¢ w godzinach 22:00 — 7:00 Najemca jest zobowigzany do zamoéwienia dodatkowej ochrony na
wiasny koszt.

5. Najemca zgadza sie na wykonywanie przez NFM w Pomieszczeniach wszelkich prac zwigzanych z
polozeniem, konserwacjg, wymiang lub naprawg jakichkolwiek instalacji badz urzadzen znajdujacych sig
w Budynku, a przebiegajacych przez Pomieszczenia, pod lub nad nim. Najemca zezwoli NFM w porze
dogodnej dla Najemcy, ustalonej z co najmniej 1 - dniowym wyprzedzeniem, na dostep do Pomieszczefi w
celu dokonania niezbednych napraw, lub w innym uzasadnionym celu, po uprzednim zawiadomieniu oraz w
obecnosci przedstawiciela Najemcy.

6. Najemca nie bedzie uzytkowal, ani nie dopusci do uzytkowania Przedmiotu Najmu w sposéb, ktéry moze
prowadzi¢ do jego nadmiernego zabrudzenia, zniszczenia lub stanowi¢ moze niedogodnos¢ dla kazdego
innego najemcy lub uzytkownika Budynku, oraz nie bedzie prowadzi¢ dzialalnosci lub przechowywac
czegokolwiek, co moze spowodowaé jakakolwiek zmiang stawek ubezpieczeniowych obejmujgcych
Budynek. Najemca nie bedzie stosowat zadnych narzedzi, maszyn lub innego sprze¢tu w Przedmiocie Najmu
lub przy Przedmiocie Najmu, ktére moglyby powodowa¢ istotny hatas lub wibracje, lub przecigzaé istniejgce
systemy elektryczne i inne systemy i/lub instalacje, i nie bedzie umieszczal zadnych cigzarow
(nieprzekraczajacych 5kN na m?) na podlogach, $cianach lub sufitach Pomieszczef, ktore mogg zagrozi¢
integralno$ci strukturalnej Budynku lub jego czesci. Najemca nie bedzie wykonywatl zadnych otworéw w
$cianach lub na zewnatrz Budynku bez uprzedniej pisemnej zgody NFM. Na Powierzchniach Wspdlnych
ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewnetrznej, o ile nie znajduje si¢ ona w obrgbie miejsca
wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM nie moga by¢ skladowane lub umieszczane zadne materialy lub
jakiekolwiek przedmioty, ani tez na jakiejkolwiek czesci Powierzchni Zewnetrznej, o ile nie znajduje sig ona
w obrebie miejsca wyznaczonego, zatwierdzonego przez NFM. '

7. Najemca zobowigzuje sie podja¢ wszelkie dziatania lub tez zaniecha¢ takich dzialan, tak, aby korzystajgc z
Przedmiotu Najmu oraz Budynku, zgodnie z postanowieniami Umowy, spelni¢ i przestrzega¢ wszystkich
Wymagan Prawnych.

8. Najemca, z zastrzezeniem ust. 9, poniesie catkowity koszt prac zwigzanych realizacjg koncepcji
zagospodarowania najmowanej powierzchni, aranzacji wystroju oraz zagospodarowania przestrzeni
wewngtrz lokalu szczegdlowo okreslonej w zalaczniku nr 4 do Umowy. Najemca wykona wyzej
wymienione prace we wlasnym zakresie, wedtug koncepcji zawartej w zalgczniku nr 4 do umowy w
uzgodnieniu z NFM. Strony przewidujag mozliwo$¢ zmiany koncepcji zawartej w zalgczniku nr 4 do
umowy na wniosek jednej ze Stron, po zaakceptowaniu zmian przez drugg Strong. W razie gdy
konieczno$¢ dokonania zmian wynika z uzgodnien z architektami Budynku, jej wprowadzenie jest
obowigzkiem Najemcy. Zmiana ta nie moze powodowa¢ zwigkszenia kosztéw prac zwigzanych
realizacjg koncepcji aranzacji ponoszonych przez Najemcg o wigeej niz 10%, w stosunku do
pierwotnego kosztorysu prac.

9. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na koszt wlasny poinformowac¢ i przeprowadzi¢ szkolenia
swoich pracownikéw dotyczgce przepisow p.poz. i procedur bezpieczenstwa w Przedmiocie Najmu i
Budynku oraz zapozna¢ si¢ ze wszystkimi procedurami obowigzujagcymi w NFM. W przypadku
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wprowadzenia przez NFM w zycie dokumentéw dotyczacych uzytkowania Budynku (i innych) Najemca
obowigzany jest stosowaé ich postanowienia.

10.Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz zamierzenie inwestycyjne w wyniku, ktérego powstat Budynek objete
zostalo na mocy umowy nr POIS.11.2.00-00-001/08-07 dofinansowaniem ze $rodkéw Unii Europejskiej. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku, gdy na skutek niezgodnego z niniejszg umowg uzytkowania przez
Najemce Przedmiotu Najmu, NFM zobowiazane bedzie do pokrycia kosztow korekty finansowej nalozone;
przez Instytucje Zarzadzajacg, NFM bedzie uprawniony do dochodzenia od Najemcy roszczen regresowych.

§4
Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, ktory rozpocznie si¢ w dniu podpisania umowy i zakonczy si¢ w
wraz z uplywem okresu 48 miesigcy od dnia jej podpisania. Organizator po uplywie ww. okresu ma prawo
przedtuzy¢ okres trwania umowy o kolejne 2 lata (24 miesigce).

§5
Przekazanie/odbiéor Przedmiotu Najmu

1. NFM zobowiazuje sie¢ wyda¢ Najemcy Pomieszczenia a Najemca zobowigzuje si¢ Pomieszczenia odebrac
nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy. Warunkiem wydania Przedmiotu Najmu Najemcy
jest wplacenie przez Najemce zabezpieczenia zgodnie z § 9.

2. Pomieszczenia zostang wydane Najemcy w stanie okreslonym w OPN.

3. W ciggu 10 dni od dnia podpisania Umowy zostanie przekazany Najemcy na wyposazenie aparat
telefoniczny z przypisanym do niego nr telefonu z puli NFM, co zostanie potwierdzone podpisanym przez
obie Strony protokotem przekazania.

4. Wynajmujgcy oczekuje, iz Najemca rozpocznie prowadzenie dzialalnosci zgodnie z OPN nie p6zniej niz 1
wrzesnia 2022 r.,

5. W przypadku, w ktorym Najemca nie odbierze Pomieszczefi w dniu wskazanym w ust. 1, pomimo gotowosci
NFM do ich wydania, uwaza sie, ze NFM przekazal Pomieszczenia, a Najemca odebral Pomieszczenia w
tym dniu.

6. Wydanie Pomieszczen potwierdzone zostanie podpisaniem przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego
chyba, ze Najemca nie stawi si¢ w celu odbioru Pomieszczen albo odméwi podpisania protokotu z powodu
innych okoliczno$ci niz stan Pomieszczen niezgodny z OPN. W takim przypadku protokdl zostanie
podpisany przez NFM i Strony uzgadniaja, ze tak podpisany protokot bedzie stanowil potwierdzenie
wydania Pomieszczen. W przypadku o$wiadczefi lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy
odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole.

7. Najemca od dnia odbioru Pomieszczen ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie zaistniale w nich szkody za
wyjatkiem szkéd powstalych z powodu okolicznosci zaleznych od NFM, a w tym
w szczegolnoéci wad Budynku, jego instalacji itp., z tym zastrzezeniem, iz NFM zwolniony bedzie z
odpowiedzialno$ci materialnej wobec Najemcy w zakresie, w jakim wyrzgdzona mu szkoda podlega
pokryciu ze srodkéw ubezpieczyciela zgodnie z postanowieniami § 12.

8. Do kontaktéw z Najemca, NFM wyznacza:

...................................... tel. covvvivvvvnne-mails o
9. Do kontaktow z NFM, Najemca wyznacza:
...................................... tel. covveevineemails o
§6
Czynsz i inne naleznosci
1. Miesigczny czynsz za Przedmiot Najmu (zwany dalej: ,,Czynsz") Wynosi .eeeeeeennnens zl netto (stownie:
............................... ), powiekszony o nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj.
 F210721 V(SN zl brutto (stownie: ........coooviiiiiiiii ), zgodnie z oferta Najemcy,

2. Kwota czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje takze koszt korzystania przez Najemce z przestrzeni NFM
poza Przedmiotem Najmu podczas sprzedazy przez Najemce plyt w ramach koncertu, o ktérej mowa w
Zatgezniku nr 1.

3. Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalajg ze ilekro¢ w Umowie mowa jest o miesiacu, jest on rozumiany
jako miesigc kalendarzowy, chyba ze co innego wynika z tresci Umowy. W wypadku zawarcia Umowy w
trakcie trwania miesigca oraz w wypadku rozwigzania lub wygasnigcia Umowy przed zakonczeniem
miesigca, wysoko$¢ Czynszu oraz stalej oplaty eksploatacyjnej, o ktérej mowa w ust. 8, bedzie
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dostosowana proporcjonalnie do dlugosci odpowiednio pierwszego lub ostatniego okresu trwania Umowy,
krotszego niz miesigc.

4. Czynsz okre$lony w ust. 1 i ust. 2 platny bedzie miesigeznie, z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury przez NFM. Faktura za dany miesiac nie moze by¢ wystawiona wezesniej niz na 14 dni przed
poczagtkowym dniem tego miesigca i nie pozniej niz pierwszego dnia tego miesigca.

5. Poczawszy od pierwszego dnia obowiazywania Umowy, Najemca bedzie ptacit dodatkowo oprécz Czynszu,
oplate eksploatacyjng, ktora sklada si¢ z czeSci stalej i czgSci zmiennej.

6. Stala cze§é oplaty eksploatacyjnej platna bedzie w 2022 r. wysokosci 1,45 PLN netto (stownie: jeden zloty
i 45/100 netto)', za kazdy metr kwadratowy, tj. facznie: 1,78 PLN brutto (stownie: jeden zloty i 78/100
brutto). Kwota ta obejmuje koszty wymienione w OPN. Ponadto kwota ta bedzie podwyzszona w razie
wprowadzenia innych ustug lub w razie zwigkszenia kosztéw ustug, o warto$¢ o jaka wzrosly wymienione
koszty w proporcji odpowiadajacej powierzchni Przedmiotu najmu w stosunku do calej powierzchni
Budynku, poczawszy od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

7. W nastepnych latach kalendarzowych Okresu Najmu wysoko$¢ platnej miesigcznie Stalej Oplaty
Eksploatacyjnej moze zosta¢ okre§lona przez NFM na podstawie oszacowania przewidywanych
w danym roku kalendarzowym kosztéw obstugi i utrzymania Budynku i Nieruchomosci, objetych Stala
Oplatg Eksploatacyjng i ujeta w budzecie przygotowanym przez NFM (nie wigkszych niz koszty
zeszloroczne zwaloryzowane o wskaznik inflacji). Jesli wskaznik inflacji bedzie ujemny, wowczas Najemca
zobowiazany bedzie do zaplaty stalej oplaty eksploatacyjnej w wysokosci naleznej w poprzednim roku.
Najemca zostanie poinformowany na pismie o wysokosci Stalej Optaty Eksploatacyjnej obowigzujgcej w
danym roku kalendarzowym nie p6zniej niz do konca trzeciego miesigca tego roku.

8. Stalg Oplate Eksploatacyjng Najemca bedzie placil w terminie i na zasadach przewidzianych
w ust. 5.

9. Najemca bedzie pokrywat oplaty (koszty) wynikajgce z realizacji polgczen wychodzacych z
przypisanego numeru do przekazanego na podstawie §5 ust. 3 aparatu telefonicznego w oparciu o biling
polaczen otrzymywany przez NFM od operatora sieci oraz stawki, jakie obowigzuja NFM za polgczenia
wychodzace. Zmiana stawek za polaczenia upowaznia NFM do zmiany kosztéw dla Najemcy t;.
zastosowania tych samych stawek, wedlug ktorych NFM rozlicza si¢ z operatorem. Oplata za
polaczenia platna bedzie z dotu, po zakoficzeniu danego miesiaca kalendarzowego, w ktérym Najemca
realizowal polgczenia, w terminie 14 dni od dnia przekazania przez NFM prawidlowo wystawionej
faktury.

10.Niezaleznie od Stalej Oplaty Eksploatacyjnej i Czynszu Najemca, w okresie od podpisania umowy do dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy albo faktycznego opréznienia Przedmiotu Najmu w zaleznosci od
tego, co nastgpi pdzniej, Najemca ponosi dodatkowo koszty zuzytych medidw (wskazane w OPN) zwigzany
bezposrednio z funkcjonowaniem Najemcy w Przedmiocie Najmu — tzw. zmienna czeS¢ oplaty
eksploatacyjnej. W zmiennej czesci oplaty eksploatacyjnej ujete bedg zuzyte media, o ktérych mowa w
OPN. Warto$é czesci zmiennej wynikaé¢ bedzie z iloczynu faktycznie zuzytych mediéw (okreslonych na
podstawie podlicznikéw) oraz stawek jakie NFM placi za te media. Zmiana cen za media upowaznia NFM
do zmiany cen dla Najemcy tj. zastosowania tych samych cen, po jakich NFM rozlicza si¢ z dostawcami
mediéw. Zmienna czgsé oplaty eksploatacyjnej platna bedzie z dotu, w terminie 14 dni od dnia przekazania
przez NFM prawidlowo wystawionej faktury.

11.Do Czynszu oraz oplat eksploatacyjnych NFM bedzie doliczal podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

12.Platnosci wynikajace z Umowy na rzecz NFM Najemca bedzie dokonywal przelewem bankowym na
rachunek bankowy wskazany na fakturze.

13.Za dokonanie platnosci wynikajacych z Umowy w terminie uwaza si¢ wplynigcie w terminie platnosci na
rachunek bankowy NFM.

14.Najemca upowaznia NFM do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

15.Najemca nie bedzie uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych
mu wobec NFM z wierzytelnoéciami NFM przystugujacymi mu wobec Najemcy z tytutu Czynszu, Oplat
Eksploatacyjnych, za wyjatkiem potracania wierzytelnosci uznanych przez NFM lub przyslugujacych
Najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

16.Zmiany stawek czynszu w wyniku waloryzacji oraz zmiany stawek innych oplat o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie zgodnie z jego postanowieniami, nie stanowig zmiany Umowy i nie wymagajg formy
pisemnego aneksu, a tym samym zgody Najemcy. Nastgpuja one w drodze pisemnego zawiadomienia

! kwota do uzupelnienia zgodnie z OPN,
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dokonanego przez NFM. Po otrzymaniu zawiadomienia Najemca zobowigzany jest uiszczaé czynsz w
zaktualizowanej wysokosci, poczgwszy od najblizszego terminu platnosci nastgpujagcego po otrzymaniu
zawiadomienia.

17.Za wydawnictwa, pamigtki i gadzety NFM sprzedawane przez Najemce na zasadach okreslonych w OPN,
NFM bedzie wystawial Najemcy fakture z terminem platnosci 30 dni od dnia wystawienia faktury.
Rozliczenie za materialy udostepnione do sprzedazy jak i sprzedane materialy bedzie nastgpowato pod
koniec kazdego miesigca trwania Umowy.

18.NFM informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z organizowanymi incydentalnie na
Foyer imprezami zamknietymi, w budynku NFM nie moga przebywac¢ osoby nie posiadajgce zaproszenia
na taka impreze. NFM poinformuje Najemce o tym fakcie co najmniej 14 dni przed planowana impreza
zamknietg, chyba ze bedzie mozliwe przekazanie tych informacji wezesniej. W takim przypadku przejscie
dla go$ci Najemcy na Foyer bedzie zamknigte (niedostepne).

§7
Zmiany, ulepszenia i inne

1. Przebudowy, zmiany, ulepszenia oraz ustawienia wszelkiego rodzaju sprzetéw, mebli w Pomieszczeniach
planowane przez Najemce (dalej: ,,Prace”) wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody NFM i bedg dokonywane
wylgeznie na koszt i odpowiedzialnos¢ Najemcy. Najemca ma prawo rozpoczgcia Prac po uprzednim
zatwierdzeniu przez NFM na pismie: projektu wykonawczego (zawierajacego w szczegdlnosci wykaz
materiatéw, ktore bedg wykorzystane), firmy wykonawcy, a takze harmonogramu prac.

2. Prace muszg by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonymi przez NFM projektami i dokumentacja techniczng
oraz  zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami  prawa.  Najemca  zobowigzany  jest
w szczegolnoscei:

a) uzyska¢ od odpowiednich wladz wszelkie zgody, w tym zgody architektow Budynku,
i zezwolenia wymagane przepisami prawa i inne do przeprowadzenia Prac;

b) prowadzi¢ Prace w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzenia Budynku lub jego otoczenia;

¢) prowadzi¢ Prace z nalezytg starannoscig oraz z uzyciem materialow odpowiedniej jakosci;

d) prowadzi¢ Prace w sposob, ktory nie spowoduje utrudnienia w dzialalnosci NFM,

e) dostarcza¢ materialy na teren Pomieszczen zwigzane z Pracami wylacznie w sposéb i terminach
wezesniej uzgodnionych z NFM;

f) niezwlocznie uprzatngé wszelkie powstale na zewnatrz Pomieszczef zanieczyszczenia zwigzane z
prowadzeniem Prac;

g) umozliwi¢ NFM dokonanie kontroli sposobu prowadzenia Prac oraz sprawdzenia prac Najemcy po ich
zakonczeniu;

h) w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych postanowien, NFM zobowigzuje si¢ do
odpowiedniego wspoéldzialania z Najemca na jego zadanie.

3. W przypadku stwierdzenia przez NFM, ze Najemca prowadzi Prace niezgodnie z zatwierdzonymi
projektami i dokumentacja techniczng lub prowadzenia Prac niezgodnie z innymi postanowieniami ust. 1,
Najemca zobowigzany bedzie do zaprzestania naruszen i doprowadzenia Prac do stanu zgodnego z
zatwierdzonymi projektami i dokumentacjg techniczng, w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi Prac do odpowiedniego
stanu, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu dokonac¢ tego
samodzielnie i obcigzy¢ Najemce kosztami takich robot lub wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

4. Najemca zobowigzany jest zakonczy¢ prowadzenie Prac w terminie ustalonym w harmonogramie
zatwierdzonym przez NFM. Najemca powinien poinformowa¢é NFM o zakonczeniu Prac na pismie. W
wypadku, jezeli Najemca nie zakonczy Prac w terminie, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu dodatkowego, co najmniej 7 — dniowego terminu, wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. Niezaleznie od powyzszego NFM moze obcigzy¢ Najemce karami umownymi w
wysokosci 500,00 zt (stownie: pigcset zlotych i 00/100) za kazdy dziefi zwloki w zakonczeniu prac. Kary te
beda platne w ciggu 7 dni od daty otrzymania pisma od NFM o naliczeniu kary.

5. Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ NFM najpozniej w terminie 14 dni od zakornczenia prowadzenia Prac,
dokumentacje powykonawczg prac budowlanych przeprowadzonych w Pomieszczeniach obejmujaca
miedzy innymi zabudowe $cianek, sufitéw, drzwi, wszelkich instalacji jak rowniez wszelkie wymagane
przepisami testy i certyfikaty. Jesli NFM nie otrzyma dokumentacji we wskazanym wyzej terminie NFM ma
prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego 7 dniowego terminu, wykonac
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dokumentacjg, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie na koszt Najemcy, a Najemca zaplaci NFM na podstawie
dostarczonej faktury udokumentowane koszty w ciggu 7 dni od jej wystawienia.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku prowadzeniem Prac,
wyrzadzone NFM, innym najemcom lub jakimkolwiek innym osobom korzystajacym z Budynku lub
Nieruchomosci. NFM bedzie mégl zazgda¢ od Najemcy przedlozenia przez niego lub jego podwykonawedw
oéwiadczenia wraz z kopiami odpowiednich polis ubezpieczeniowych, iz odebrane przez Najemce
Pomieszczenia zostaly ubezpieczone od nastgpstw Prac od dnia ich rozpoczecia. Najemca zobowiazuje si¢
zapewni¢, ze Prace beda wykonane pod kierunkiem osob posiadajgcych stosowne wymagane prawem
kwalifikacje.

. W wypadku prowadzenia Prac bez zgody NFM, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca moze zosta¢ zobowigzany
do przywrécenia Pomieszczei do stanu sprzed rozpoczecia Prac w terminie 7 dni od otrzymania pisemnego
wezwania od NFM. Jezeli Najemca nie przywrdci Pomieszezen do stanu sprzed naruszefi w powyzszym
terminie, NFM bedzie mial prawo, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu dodatkowego terminu dokonaé¢
tego samodzielnie i obcigzy¢ Najemcg kosztami takich robot lub wypowiedzie¢ Umowg ze skutkiem
natychmiastowym.

. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia we wlasnym zakresie drobnych naktadéw zwigzanych ze zwyklym
uzywaniem Pomieszczein, w zakresie okreslonym w Kodeksie Cywilnym.

§8
Naprawy zabezpieczajgce
. W Okresie Najmu Najemca jest zobowigzany do regularnego przeprowadzania napraw zabezpieczajacych
(z wyjatkiem napraw zwigzanych z konstrukcja Budynku) i odnawiania Pomieszczei. Najemca jest takze
zobowigzany do konserwacji wszystkich instalacji zainstalowanych badz uzytkowanych w budynku przez
Najemce i urzadzen zainstalowanych przez Najemce w Pomieszczeniach i utrzymywania tych instalacji i
urzadzen w stanie zdatnym do uzytku. Najemca jest zobowigzany do usuwania szkéd w oszkleniu na wiasny
koszt przez caly czas obowigzywania Umowy, chyba ze szkody te powstaly z powodu okolicznosci,
zaleznych od NFM.
. Najemca jest zobowigzany do usunigcia wszelkich innych niz spowodowanych przez NFM  szkod
w Pomieszczeniach, bez zbednej zwloki. W razie niewykonania tego obowigzku, takze w wyznaczonym
przez NFM dodatkowym 14 - dniowym terminie, NFM moze zleci¢ dokonanie koniecznych napraw na koszt
i ryzyko Najemcy.
. Najemca odpowiada za szkody i ich usuniecie wyrzadzone w Przedmiocie Najmu z winy Najemcy, 0s6b za
ktére ponosi odpowiedzialno$¢ badz oséb, ktore swiadczg ustuge.

§9

Zabezpieczenie

. Tytulem zabezpieczenia wykonania wszelkich obowigzkéw Najemcy wynikajagcych z Umowy w

szczegolnosci zaplaty Czynszu, Oplat Eksploatacyjnych oraz innych wierzytelnosci NFM wynikajacych z

Umowy, Najemca, nie p6zniej niz w dniu podpisania umowy, wplaci na konto NFM nr 98 1020 5226 0000

6302 0348 3377 kaucje gwarancyjng (dalej: kaucja) w wysokosci 1000,00 zt (stownie: jeden tysigc zlotych

00/100).

. Kaucja lub jej odpowiednia cz¢$¢ zostanie zwrdcona Najemcy w okresie do 30 dni od dnia podpisania bez

zastrzezen, przez obie Strony protokolu odbioru pomieszczen po zakoficzeniu najmu.

. Kaucja moze zosta¢ wykorzystana na zaspokojenie wszelkich roszczefi NFM wobec Najemcy wynikajacych

z Umowy, a takze w wypadku, gdy podniesione zostana jakiekolwiek roszczenia wzgledem NFM bedgce

skutkiem dzialan lub zaniechan Najemcy, badz tez jezeli wyrzadzona zostanie NFM szkoda, do ktorej

naprawienia obowigzany bedzie Najemca, a w szczegolnosci w wypadku:

a) nie wplacenia przez Najemce w terminie naleznej kwoty Czynszu oraz innych platnosci wynikajgcych z
Umowy, w tym z tytulu naliczonych przez NFM kar umownych,

b) nie wywigzania si¢ przez Najemce z obowigzku zwrécenia kosztéw zwigzanych z naprawg szkdd
spowodowanych przez Najemce, jego personel, osoby dzialajace w jego imieniu lub na jego zlecenie,
klientow itp.,

¢) nie zaplacenia odsetek od naleznych kwot,

d) nie wywigzania si¢ z obowiazku opuszczenia Przedmiotu najmu przez Najemce w odpowiednim
terminie.

. Wykorzystanie kaucji bedzie polegalo na potraceniu z kaucji kwoty roszezenia NFM, o czym NFM

powiadomieni pisemnie Najemce wskazujac uzasadnienie potracenia Srodkow.
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5.

6.

W przypadku wykorzystania kaucji lub jej czesci, Najemca odnowi kaucje do jej pierwotnej wysokosci w
terminie 5 dni od daty otrzymania przez Najemcg pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4.
Jezeli Najemca nie przedstawi NFM zabezpieczenia w terminie okreslonym w ust. 1 lub jezeli kwota kaucji
nie zostanie zwickszona lub uzupelniona zgodnie z ust. 5, NFM bedzie przystugiwato prawo wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu mu dodatkowego
14 dniowego terminu odpowiednio na przedstawienie kaucji albo na zwigkszenie lub uzupetnienie kwoty
kaucji.

§10
Rozwigzanie Umowy/kary umowne

Strony zgodnie postanawiajg ze kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe za 3 — miesigcznym okresem

wypowiedzenia bez podania przyczyn. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn o ktérych mowa w ust.

2 lub z innych przyczyn zawinionych przez Najemcg wskazanych w Umowie, obowigzkiem Najemcy jest

oplacenie miesigcznego Czynszu do korca trwania okresu wypowiedzenia Umowy. Najemca w okresie

wypowiedzenia zobowigzany bedzie do prowadzenia dotychczasowej dzialalnosci w najmowanych
powierzchniach. Na kazdym etapie obowigzywania umowy, w przypadku zastrzezef do zakresu i jakosci

prowadzonej przez Najemce dzialalnosci, strony beda wspoldziala¢, uzgadniaé, negocjowac i

wypracowywac koncepcje ulepszenia prowadzonej dzialalnoéci. Po zakoficzeniu negocjacji Strony spiszg

protokot potwierdzajacy poczynione uzgodnienia.

NFM moze rozwigza¢ Umowe za pisemnym 14 - dniowym okresem wypowiedzenia wypowiedzeniem w

przypadku, gdy Najemca:

a. dopuszcza sie opdznienia za co najmniej 2 (dwa) pelne miesigce z zaplata Czynszu lub jakiejkolwiek jego
czesei albo innych naleznosci okreslonych Umowa, i nie dokona zaleglych wplat w ciggu 14 dni od
otrzymania pisemnego wezwania z ostrzezeniem o mozliwosci rozwigzania Umowy,

b. uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z Umowa (w tym do innych celow niz przewidziany w
OPN, badz nie spetnia wymagan opisanych w OPN w trakcie prowadzenia dzialalnosci), z przepisami
lub z jego przeznaczeniem\i mimo upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposéb, albo gdy Przedmiot
Najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub istotne uszkodzenie,

c. nie zawrze lub nie utrzymuje okre$lonych w Umowie ubezpieczen albo nie okaze na zgdanie NFM
dowodoéw zawarcia ubezpieczen lub biezacego uiszczania sktadek ubezpieczeniowych,

d. nie wykonuje obowigzku utrzymywania Przedmiotu Najmu w odpowiednim stanie oraz dokonywania w
Pomieszczeniach napraw i konserwacji, albo uzywa Przedmiot Najmu w taki sposéb, ze moze to
spowodowa¢ zniszczenia lub uszkodzenia Przedmiotu Najmu lub Budynku,

e. podnajmuje lub oddaje do bezplatnego uzywania Przedmiot Najmu lub jego czg$¢ osobom trzecim z
naruszeniem postanowien Umowy,

f. zostanie postawiony w stan likwidacji, zostanie podjeta uchwata o jego rozwigzaniu lub jezeli
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

g. narusza obowigzek zachowania poufnosci okreslony w § 20 ust. 2,

h. nie utrzymuje, mimo pisemnego wezwania, poziomu $wiadczenia ustug, o ktérym mowa
w OPN,

. NFM moze réwniez rozwigzaé Umowe zgodnie z innymi postanowieniami Umowy na warunkach w nich

przewidzianych.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 14 - dniowego terminu wypowiedzenia, jezeli z winy
NFM, NFM razgco nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw okreslonych w Umowie. Najemca powinien o
zamiarze wypowiedzenia Umowy zawiadomi¢ NFM na pismie, udzielajac mu dodatkowego, 14-dniowego
terminu do usunigcia naruszen lub wypelnienia obowigzkéw. Po bezskutecznym uplywie terminu Najemca
ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem terminu przewidzianego w zdaniu pierwszym. Razgcym
naruszeniem praw Najemcy jest dopuszczenie si¢ takich dzialan lub zaniechan przez NFM, ktore
uniemozliwiajg lub znacznie utrudniajg Najemcy korzystanie z Pomieszczen na warunkach okreslonych w
Umowie.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgodg, iz w przypadku, gdy jakiekolwiek platnoéci, do ktérych uiszczania
zobowigzany jest Najemca na podstawie Umowy, w tym m.in. Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, koszty
usuwania szkéd spowodowanych przez Najemce nie zostang zaplacone NFM przez okres dtuzszy niz 14 dni
od daty ich wymagalnos$ci, NFM bedzie uprawniony do przerwania dostarczenia $wiadczen zwigzanych z
utrzymaniem Budynku oraz dostawy do Pomieszczen mediow, pod warunkiem uprzedzenia o tym Najemcy
z wyprzedzeniem wynoszacym 3 dni robocze.
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6. NFM ma prawo nalozy¢ na Najemce kare umowng w sytuacji, gdy Najemca nie dochowuje terminu
rozpoczecia tymczasowej dzialalnoci maksymalnie w terminie 60 dni od dnia podpisania umowy lub
rozpoczecia pelnej dziatalnosci od dnia 01 wrzesnia 2022 r. —w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien zwloki
w rozpoczeciu dzialalnosci zgodnie z niniejszym punktem.

7. W przypadku rozwigzania umowy przez NFM z powodu okolicznodci lezacych po stronie Najemey (w
szczegblnosci wskazanych w ust. 2), NFM ma prawo nafozy¢ na Najemcg karg umowna w wysokosci kwoty
czynszu netto z tytulu najmu powierzchni za okres 6-ciu miesigcy.

8. NFM bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku utraty
przez Najemce pozwolenia i koncesji na prowadzenie dzialalnosci.

9. NFM bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku utraty tytuhu prawnego do Budynku, o ile uprzednio nie bgdzie mozliwe dokonanie cesji praw
i przeniesienia obowigzkow, zgodnie z § 13. Najemcy nie przystugujg w takim przypadku zadne roszczenia
finansowe w stosunku do NFM.

§11
Odpowiedzialno$¢

Najemca ponosi wobec NFM odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w Przedmiocie Najmu, oraz za wszelkie
szkody w pozostalych czedciach Budynku i Nieruchomo$ci spowodowane przez jego pracownikow,
podnajemcéw, gosci (przez co rozumie si¢ klientow, oraz osoby przebywajace na terenie Przedmiotu Najmu za
zgoda Najemcy), jego dostawcéw, jego wykonawedw i inne osoby dzialajace za zgoda lub na zlecenie Najemcy.
Szkody te zostang niezwlocznie naprawione przez samego Najemce. Strony ustalaja, ze w przypadku
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemcg obowigzku naprawy powyzszych szkod w terminie
wyznaczonym przez NFM, NFM bedzie uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko
Najemcy, w ramach wykonania zastepczego. W przypadku, gdy NFM we wiasnym zakresie poniesie koszty
zwigzane z naprawieniem powstalej szkody, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz NFM
poniesionych przez niego kosztow.

§12
Ubezpieczenie

1. Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia i utrzymania na wlasny koszt, dla wlasnej ochrony w catym Okresie
Najmu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe irzeczowe zwigzane z
prowadzeniem dzialalnosci lub korzystaniem z Przedmiotu Najmu (tzw. ubezpieczenie OC firmy wlacznie
z ubezpieczeniem OC Najemcy) oraz ubezpieczenie obejmujgce ubezpieczenie od ognia, zalania i innych
niebezpieczenstw, kradziezy, utraty dochodéw i innych ryzyk, zazwyczaj obejmowanych ubezpieczeniem
na terenie, na ktérym zlokalizowana jest Nieruchomos¢, a dotyczace calosci swego mienia, mienia
pracowniczego, mienia 0sob trzecich, pojazdéw i urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci,
zainstalowanymi w Pomieszczeniach, z suma gwarancyjng 80 000,00 zt na zdarzenie oraz do okazania na
kazde zadanie NFM dowodéw zawarcia ubezpieczenia i biezacego uiszczania skladek ubezpieczeniowych.
W przypadku podnajecia czeéei lub calosci Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje sig¢ do zapewnienia,
aby podnajemca zawarl i utrzymal ubezpieczenie w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, oraz
gwarantuje Ze podnajemca zawrze ubezpieczenie w zakresie, o ktorym mowa powyzej. NFM nie bedzie
pociagniety do odpowiedzialnoéci za zadng strate lub uszkodzenie, czy wydatek, ktéry powinien by¢ objety
ubezpieczeniem Najemcy zgodnie z postanowieniami Umowy lub zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami prawa. Powyzsze zasady obowigzujg takze wowczas, gdy Najemca zapewni, ze powyzsze
ubezpieczenie wykupione zostanie przez osobg trzecig.

2. Wymagane polisy ubezpieczeniowe, ktére maja by¢ utrzymywane przez Najemcg na podstawie Umowy
bedg zawieraly postanowienia nie zezwalajgce zakladowi ubezpieczefi na wstgpienie w prawa lub
dochodzenie w inny sposéb od NFM, jego nastgpcow prawnych, podnajemcow, agentow, gosci i
pracownikow oraz zarzadey Budynku roszezen z tytulu szkody lub zniszezen Nieruchomosci oraz mienia
wywolanych przez ogiefi lub inne zdarzenie, niezaleznie czy spowodowane czy tez nie dzialaniem lub
zaniedbaniem jednej z powyzszych 0s6b lub kogokolwiek za kogo osoby te mogg by¢ odpowiedzialne, poza
przypadkami winy umyslne;.

3. NFM o$wiadcza, iz Budynek ubezpieczony jest od nastepstw dzialania ognia i innych zdarzefi losowych.
NFM ma takze prawo zawierania w przyszlodci wedlug wlasnego uznania dalszych uzasadnionych
ubezpieczen.

§13
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Cesja praw

1. Najemca nie moze bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody NFM przenosié praw z Umowy na zaden inny
podmiot.

2. Najemca po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody NFM ma prawo podnajecia catosci lub czgsci
Pomieszczen osobom trzecim, z tym, ze prawo to nie dotyczy podnajmu na warunkach, ktore:
a. pozostajg w sprzecznosci z postanowieniami uméow zawartych przez NFM z innymi najemcami Budynku,
b. nie odpowiadajg wymogom NFM okreslonym w OPN.

3. Oprocz obowigzku uzyskania przez Najemce pisemnej zgody, o ktorej mowa w ust. 1, Najemca jest
zobowigzany informowa¢ NFM na pismie o zawartych umowach podnajmu Pomieszczen.

4. Najemca wyraza zgode na przenoszenie przez NFM praw i obowigzkoéw wynikajgcych z Umowy na rzecz
osob trzecich. Cesja jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wszystkich zalozen opisanych w OPN,
przedstawienia koncepcji prowadzenia dziatalnosci oraz wszystkich wymaganych dokumentow.

§14
Dostep NFM do pomieszczen

NFM lub jego przedstawiciel sg uprawnieni po uprzednim zawiadomieniu Najemcy do ogledzin Pomieszczen
w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania si¢ z ich stanem. W przypadku niebezpieczenstwa dla
zdrowia, zycia, mienia lub katastrofy budowlanej wkroczenie do Pomieszczen jest dopuszczalne w kazdym
czasie, przez cala dobg, o czym Najemca powinien zosta¢ uprzednio zawiadomiony, poza przypadkiem
niebezpieczenstwa, ktore mogloby wynikngé ze zwloki. W razie wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy
Najemca bedzie zobowigzany zezwoli¢ NFM na ogledziny Pomieszczen w czasie godzin pracy, w celu jego
dalszego wynajecia — po uprzednim zawiadomieniu Najemcy z zachowaniem terminu 2 (dwoch) dni roboczych
badz innego uzgodnionego terminu.

§15
Zwrot pomieszczen

1. W dniu wygasniecia Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie nie
pogorszonym, z zastrzezeniem normalnego jego zuzycia odpowiadajgcego celowi uzywania, odmalowane,
czyste i wysprzatane.

2. W razie zwloki w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie zaplaci¢ NFM kare umowna w
wysokos$ci rownowartosci 10% miesigcznego Czynszu, za kazdy dzien zwloki.

3. Po zakonczeniu Okresu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie na wiasny koszt, wedlug wyboru NFM —
pozostawi¢ wykonane Prace Najemcy i inne adaptacje Pomieszczen bez jakiegokolwiek prawa do
wynagrodzenia albo przywréci¢ Pomieszezenia do stanu, w jakim znajdowaty si¢ one w Dniu Rozpoczecia
Najmu, chyba ze Strony ustalg inaczej. NFM w odpowiedzi na zapytanie Najemcy zlozone na pismie w
terminie 3 miesi¢cy przed Datg Wygasnigcia Najmu, poinformuje Najemce o dokonaniu wyboru, o ktorym
mowa powyzej, nie pézniej niz w terminie 14 dni roboczych od otrzymania zapytania od Najemcy. Prawo
wyboru NFM nie dotyczy naktadéow zwigzanych z adaptacjg i aranzacja pomieszczen, o ktérych mowa w §
3 ust. 8, a wykonane w tym zakresie naklady pozostaja integralnym elementem Przedmiotu Najmu

4. Najemca bedzie zobowigzany zwrécic NFM wszystkie klucze, ktére zostaty wydane Najemcy.

5. Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony protokoél zdawcezo-odbiorezy, w ktérym na zgdanie Stron
nalezy uja¢ wszelkie stwierdzenia, takze jednostronne i sporne, oraz pozostate oswiadczenia Stron. Protokdt
winien by¢ podpisany przez obie Strony. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu. W przypadku
oswiadczen lub ustalen jednostronnych lub spornych, nalezy odpowiednio zaznaczy¢ ten fakt w protokole,
przy czym nie mozna odméwic ujecia tego rodzaju o$wiadczen w protokole.

6. Usterki, uszkodzenia lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowa stwierdzone w czasie odbioru muszg
zosta¢ usunigte przez Najemce w terminie 7 dni od daty sporzadzenia protokolu. Po usunigciu usterek
Przedmiot Najmu uwaza si¢ za odebrany, jezeli Strony podpiszg bez zastrzezen pousterkowy protokét
odbioru. Kazda ze Stron otrzyma jeden egzemplarz protokotu.

7. W przypadku, gdy pousterkowy protokdt odbioru nie zostanie podpisany przez Strony w terminie 14
(czternastu) dni od daty sporzadzenia protokolu, o ktéorym mowa w ust. 5 lub w przypadku, gdy NFM,
podczas odbioru Przedmiotu Najmu zgodnie z ust. 5 stwierdzit jednostronnie istnienie uszkodzen i wad lub
niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowa, ktére, zdaniem NFM powinny zosta¢ usuniete przez Najemce,
NFM zwroci si¢ do Polskiego Zwigzku Inzynieréow i Technikow Budownictwa w celu wyznaczenia 1
eksperta w zakresie budownictwa, ktéry rozstrzygnie, czy wskazane niedociagniecia zostaty usuniete lub
czy usunigcie uszkodzen i wad Przedmiotu Najmu lub niezgodnosci ze stanem zgodnym z Umowa obcigza
Najemce. Orzeczenie eksperta w tej sprawie bedzie ostateczne. W przypadku, gdy ekspert orzeknie, ze
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usterki lub niezgodnosci nie istnialy lub zostaly usunigte lub nie obcigzaly Najemcy, koszty eksperta poniesie
NFM, w przeciwnym wypadku koszty te poniesie Najemca.

W przypadku nieopréznienia Pomieszczen po ustaniu, rozwigzaniu lub wypowiedzeniu Umowy
podmiot zajmujgcy lokal bez tytulu prawnego jest obowigzany, do dnia opréznienia Pomieszczen, co
miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca, uiszcza¢ na rzecz NFM odszkodowanie w wysokosci
200% Czynszu netto uiszczanego do dnia obowigzywania pisemnej umowy najmu, za kazdy miesigc
zwloki w wydaniu Pomieszczen, liczge od dnia w ktérym Najemca zobowigzany byt wyda¢ Przedmiot
najmu do dnia zdania Pomieszczen.

§ 16
Reklama, szyldy, banery

. Najemca nie umieséci szyldow, baneréw, ekspozycji, reklam lub dekoracji (zwanych dalej wspoélnie:

,,Szyldami) na zewnatrz Budynku lub gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci bez wezesniejszej pisemnej
zgody NFM. W nazwie miejsca Najemca zobowigzany jest do uzycia nazwy ,,NFM Shop” i po myslniku
nazwy wlasnej. Szyld z nazwa miejsca zaakceptowany przez NFM bedzie umieszczony na koszt Najemcy.
Najemca zastosuje sie do wszystkich, regulacji oraz innych wymogéw wilasciwych wiadz odnosnie do
kazdego Szyldu, ktéry Najemca umieszcza w Pomieszczeniach lub tez obok Pomieszczen.

. Uprawnienie Najemcy wynikajace z ust. 1 moze by¢ wykonane wylacznie pod warunkiem uzyskania

wymaganych zezwolei i pozwolen administracyjnych oraz wszelkich innych zgéd wymaganych przepisami
prawa oraz pod warunkiem, ze ustawienie oraz eksploatacja urzadzefn reklamowych takze z innych
wzgledow nie bedzie naruszalo przepisow prawa. Uzyskanie wymaganych zezwolen i pozwolen
administracyjnych jest wylgcznie zadaniem Najemcy, pomimo tego NFM bedzie wspieral Najemce w tym
zakresie. Najemca zwrdci sie réwniez na pismie do NFM o okreslenie warunkéw umieszczenia Szyldéw. Po
uzgodnieniu z architektem NFM powiadomi Najemcg o podjetej decyzji.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku z urzadzeniami reklamowymi.
Po usunigciu urzgdzenia Najemca winien przywrocié¢ stan poprzedni na wlasny koszt, chyba ze NFM zazada
zachowania urzadzen.

Koszty umieszczenia Szyldow, bedzie ponosi¢ Najemca, wraz z wszelkimi kosztami eksploatacji (takimi jak
np. energia elektryczna).

Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zasad okreslonych w Uchwale nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego "Stare Miasto".

Najemca przed zdaniem Pomieszczenn Wynajmujacemu zobowigzany jest do usunigcia Szyldéw, reklam,
banerdw, ekspozycji lub dekoracji umieszczonych, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, na
Budynku lub gdziekolwiek indziej na Nieruchomosci.

§17
Odbudowa Budynku/Pomieszczen
NFM nie jest zobowigzany do odbudowy zniszczonego badz uszkodzonego Budynku badz Pomieszczen.

2. W sytuacjach, gdy NFM podjal decyzj¢ o odbudowie zniszczonego badz uszkodzonego Budynku badz

Pomieszczen, zawiadamiajgc o tym Najemce, Strony sg zwigzane Umowa, chyba, ze NFM nie rozpocznie
bez zwloki procesu inwestycyjnego, zmierzajacego do odbudowy i nie zakonczy tego procesu w ciggu 6
miesiecy od daty zniszczenia lub uszkodzenia Budynku badz Pomieszczen w powyzszym okresie. Po
zakonczeniu prac zwigzanych z odbudowsg Budynku lub Pomieszczefi, NFM powiadomi o tym pisemnie
Najemce, wyznaczajac termin ponownego udostgpnienia Pomieszczen. Przekazanie Pomieszczen odbedzie
si¢ wedhug procedury opisanej w § 5.

W przypadku zniszczenia badz uszkodzenia Budynku badz Pomieszczen catkowicie uniemozliwiajacego
korzystanie z Pomieszczefi w sposéb przewidziany Umowa, Najemca bedzie zwolniony z obowigzku
placenia Czynszu, poczawszy od dnia zaistnienia powyzszego zdarzenia.

§18
Sila wyzsza

Strony ustalajg, iz nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie swoich zobowigzan z powodu Sily Wyzszej
przez czas wynikajacy z dzialania Sily Wyzszej albo czas niezbedny do usunigcia skutkéw dzialania Sily
Wyzszej. Za przyczyny losowe Strony uznajg m.in.: awarie wywolane dzialaniem Sity WyzZszej; katastrofy
naturalne; uszkodzenie przez osoby trzecie, nad ktorymi NFM nie mial i nie mogt mie¢ kontroli; wady ukryte
w przedmiocie najmu, o ktérych NFM nie wiedzial w chwili wydania Najemcy przedmiotu najmu, awarie
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wystepujace po stronie dostawcy medidéw, decyzje organéw administracyjnych, ktore Strony muszg wykonaé,
akty wandalizmu, akty terrorystyczne, zalobe narodowa, akcje stuzb Policji, Strazy Pozarnej innych stuzb
panstwowych realizujacych swoje ustawowe obowigzki, zmiana terminéw badz odwolanie spektakli,
koncertéw i innych wydarzen w NFM spowodowane przypadkami Sily Wyzszej, w tym chorobg artystéw
uczestniczacych w tych wydarzeniach.

oW

§20
Postanowienia koncowe

. Umowa, wraz z Zalacznikami stanowi calo$¢ porozumienia pomigdzy Stronami w przedmiocie objetym

Umowa.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa, Najemca zobowiazuje si¢ do zachowania
w poufnosci wszystkich informacji dotyczacych NFM oraz jego pracownikow, wspolpracownikow i
podmiotow z NFM wspdlpracujacych jakie Najemca uzyska w okresie trwania umowy. Zobowigzanie
niniejsze wigze Najemce rowniez po wygasnigciu umowy, rozwigzaniu bez wzgledu na przyczyne.

Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci w postaci aneksu.

W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje si¢ Kodeks cywilny.

. Spory zwigzane z Umowa, ktorych Strony nie rozwigza w sposdb polubowny, rozstrzygane beda przez sad

powszechny wilasciwy dla siedziby NFM.

Jesli jakiekolwiek postanowienie Umowy uznane zostanie przez wlasciwy sad za niewazne, bezskuteczne
lub niewykonalne, pozostale postanowienia Umowy bedg w pelni obowigzywac i pozostang w mocy, oraz
w zaden sposéb nie zostang przez to dotknigte, ograniczone lub uniewaznione, o ile z okolicznosci nie
wynika, ze Strony nie zawartyby Umowy bez odwolanych postanowiefi.

Zaplata jakiejkolwiek kary umownej okreslonej w Umowie nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez
NFM od Najemcy odszkodowania z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce
zobowigzaf, okreslonych w Umowie, w kwocie przekraczajacej kwote zaptaconych kar umownych albo
kwote Czynszu.

Umowa wchodzi w zycie z chwilg jej zawarcia.

Zalgczniki:

1) zalgeznik nr 1 - Opis przedmiotu najmu

2) zalgeznik nr 2.- Oferta Najemcy

3) zalgcznik nr 3 — Wymiary pomieszczenia

4) zalgcznik nr 4 — Koncepcja prowadzenia i aranzacji Najmowanej przestrzeni

NFM NAJEMCA
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